Stadt Mayen
Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Vorbereitende Untersuchungen zur Aufnahme
in das Programm ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®

Integriertes stadtebauliches Handlungskonzept

Einwohnerversammlung am 25.02.2014
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Nachweis von Substanzméangeln im Gebiet als Ergebnis der
Bestandsaufnahme und Einwohnerbeteiligung

= Schlechte bauliche Beschaffenheit von rund 70 Gebauden li ”
ortsbildstérende bauliche und gestalterische
Veranderungen an rund 20 Gebauden

» Leerstand/Teilleerstand von rund 15 Gebauden im
Untersuchungsgebiet (markanter Leerstand Mayener
Brauerei in Nahe zur Fuldgangerzone)

= Fehlende Erlebbarkeit der historischen Bausubstanz bzw.
Stadtstrukturen

= GrdRere Baulicken im stadtischen Geflige

= schlechter baulicher Zustand der StralRenverkehrsflachen
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Nachweis von Funktionsméangeln im Gebiet als Ergebnis der
Bestandsaufnahme und Einwohnerbeteiligung

= Nutzung privater Freiflachen und Baulticken zum Parken

= geringe Aufenthaltsqualitat der einzigen 6ffentlichen Grin
und Freiflache im Gebiet

= fehlende sowie unattraktive Moblierung des 6ffentlichen
Raums insgesamt

= starke Ausrichtung des Stralsenraums und -querschnitts
auf den flieenden Verkehr,

» (bermafiges Parken im Stral3enraum

= zu enge Gehwege sowie Barrieren durch nicht abgesenkte; i .
Hochborde :
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Schwerpunkte stadtebaulicher Missstande

» Parkplatz Im Keutel (6ffentlich)

» Netteufer im Bereich
Wasserpfortchen und Grunflache
Im Trinnel (6ffentlich)

» Bereich Vogelsturm/
Stadtmauer/St. Veit-Stralie
(6ffentlich)
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsziele

» Erhalt der Nutzungsmischung von Wohnen, Arbeiten und
Versorgung im Sinne der Stadt der kurzen Wege

» Erhalt, Starkung und Verbesserung der Wohnfunktion
(Hauptnutzung im Gebiet) fur alle Bevdlkerungsgruppen

» Schaffung eines Verkehrsraums mit vertraglicher Abwicklung
verschiedener Nutzungsanspruche

» Bulndelung des flieRenden und ruhenden Verkehrs

» Funktionsstarkung bzw. Umgestaltung/ Attraktivierung und Pflege
der Offentlichen Freibereiche

» Verringerung der Versiegelung, Ausbau privater Grinflachen
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsrahmenplan

Der Sanierungsrahmenplan

» pbenennt Handlungsfelder/
und — malRnahmen,

= stellt die ,,Richtschnur‘ fur
die Sanierung dar,

= |[st keine starre Vorgabe,
sondern an veranderte
Rahmenbedingungen
anzupassen

= |st z.T. durch weitere,
sachlich oder raumlich
starker zu differenzierende
Planungen zu erganzen
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmalinahmen - SchwerpunktmalRnahmen %—

» Neubebauung der offentlichen Parkflachen Im Keutel mit
Konzentration von Parken - unter Einbeziehung angrenzender
privater, untergenutzter Flachen,

= Aufwertung des Netteufers in den Bereichen Im Trinnel,
Wasserpfortchen zu einem attraktiven Aufenthaltsbereich far
Bewohner und Besucher,

* Neubebauung der 6ffentlichen Parkflachen Im Hombrich, eventuell
unter Einbeziehung angrenzender privater, untergenutzter Flachen,

* Neubebauung der Flachen der ehemaligen Mayener Brauerei (Private
MalRnahme)
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen - SchwerpunktmalBnahme

Neubebauung der 6ffentlichen Parkflachen Im Keutel

= Neubau eines mindestens
zweigeschossigen Parkdecks mit Zu-
und Abfahrt vom Entenpfuhl zur
Konzentration des ruhenden Verkehrs

= Einbeziehung sudlich bzw. stddéstlich
angrenzender, untergenutzter Flachen

= SchlieBung von Raumkanten

» Voraussetzung: Erstellung einer
detaillierten Machbarkeitsstudie
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen - SchwerpunktmalBnahme

Aufwertung der Netteufers — Griunflache
Im Trinnel

» Umgestaltung der Grinflache
— Absenkung des Uferbereichs
— Anlage eines FulBweges

— Verbesserung der
Freiflachengestaltung und —mdblierung

= gewasserokologische Aufwertung
der Nette (,,AKTION BLAU plus*)

— Ausweitung des Flussbetts und
Maandrierung des Flussufers
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen - SchwerpunktmalBnahme

Aufwertung der Netteufers — Griunflache
Im Trinnel
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http://www.german-architects.com/files/projects/27472/images/03_2.jpg

@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen - SchwerpunktmalBnahme ;
Aufwertung der Netteufers — ndrdlicher Abschnitt Wasserpfortchen

= Sperrung des Wasserpfortchens bis zu
dem Grundstiick ,,Wasserpfortchen 2*

= Sperrung der Brucke Uber die Nette

» Darstellung des ehemaligen Verlaufs des
Muhlteichs

= Sanierung im Bereich der Stadtmauer

» Bauliche Sanierung der Gebaude
Wasserpfortchen 3+4 incl. Vorflachen
(evtl. Ansiedlung Gastronomie)
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen - SchwerpunktmalBnahme ;
Aufwertung der Netteufers — ndrdlicher Abschnitt Wasserpfortchen

* Freilegung des Muhlteichs » Freilegung des Fachwerks
ahnlich wie der Stehbach Gebaude Wasserpfortchen 3 + 4
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Aufwertung der Netteufers — mittlerer Abschnitt Wasserpfdrtche

= Ausbildung eines reinen
FulRgangerbereichs zwischen dem
Muhlenweg und der Stral3e Im Hombrich

SanierungsmalRnahmen - Schwerpunktmafinahme -_
n l
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= Ausbildung einer Treppe mit Sitzstufen
zur Nette

»* Ansiedlung Gastronomiebetrieb mit
Bewirtung der Aul3enanlagen maoglich

= Markierung des ehemaligen Verlaufs des
Muhlteichs und der Stadtmauer

= Nutzung ftr kulturelle Veranstaltungen
(z.B. Konzerte), Stadtteilfeste etc.
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen - SchwerpunktmalBnahme

Aufwertung der Netteufers — mittlerer Abschnitt Wasserpfoértchen
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmaf3inahmen - Schwerpunktmalinahme -_
n ‘

Aufwertung der Netteufers — stdlicher Abschnitt Wasserpfortche

= Ausbildung eines reinen
FulRgangerbereichs

= Erlebbarmachen der historischen
Weil3ergasse (Verlagerung Schreinerei)

= Wiederherstellung der Zuganglichkeit
zur Stadtmauer und zum Vogelsturm

= Ausbildung einer Platzflache im
Bereich der Elisabeth Schule mit
Haltebucht fir Bus/Taxi

= Gestalterische Aufwertung der
Hofflachen der ehemaligen
Steinmetzfachschule
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen - SchwerpunktmalBnahme

Aufwertung der Netteufers — stdlicher Abschnitt Wasserpfortchen

= Ausbilden einer Platzflache vor der = Erlebbarmachen der
Elisabeth Schule / Gestalterische historischen
Aufwertung der Hofflachen der WeiRergasse

ehemaligen Steinmetzfachschule
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen - SchwerpunktmalBnahme ;
Neubebauung der 6ffentlichen Parkflachen Im Hombrich

= Maldstabsgerechte Neubebauung der
Parkplatzflache unter Einbeziehung
der Ostlich angrenzenden Flachen

= Errichtung von Anwohnerstellplatzen

= Erhalt Durchgang in Richtung
Fullgangerzone

= Begrunung des Innenhofs
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen - SchwerpunktmalBnahme |

Neubebauung der privaten Flachen der Mayener Brauerel

= Ansiedlung eines Hotels, von . 34 g Neustrate}
Dienstleistung und/oder Wohnen S S AR "

= Errichtung einer privaten Tiefgarage
maoglich

= Abstimmung mit den Eigentimern
um eine maoglichst schnelle
Nachnutzung der Flache zu erreichen
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen im Bereich Bausubstanz

= ca. 70 sanierungsbedirftige Gebaude und ca. 20
Gebaude mit aufwertungsbedirftigen Fassaden

= Beratung und Modernisierungsférderung z.B. zur

» Verbesserung des energetischen Standards der
Bausubstanz,

» Berlcksichtigung von Planungsprinzipien des
barrierefreien bzw. barrierereduzierten Bauens,

» FoOrderung alternativer Wohnformen wie z.B.
generationentbergreifendes, senioren- oder
behindertengerechtes Wohnen,

» Verbesserung des Stadtbildes
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmafnahmen im Bereich Bausubstanz

» Baullckenschliefung durch Neubauten

» z.B.im Kreuzungsbereich Entenpfuhl/ Im
Hombrich

= Entkernung der Blockinnenbereiche

= z.B.ruckwartig gelegenen Nebengebaude
Entenpfuhl (sichtbar vom Parkplatz Im
Keutel)
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmaflnahmen im Bereich Nutzungen

= Sicherung und Ausbau der Wohnnutzung

= Sicherung des Einzelhandels /
Wiedernutzbarmachung von
leerstehenden Ladenlokalen

» Zwischennutzungen wie z.B.
kinstlerische, kulturelle oder karitative
Ausstellungen

= Schaffung weiterer Angebote im Bereich
Kultur, Freizeit und Tourismus

» Stadtteilfest, kleine Konzerte oder
Theaterauffihrungen

» Stationen der Museumsroute Mayen in der peri}
Nordostlichen Innenstadt i .~ Beispielfoto
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmalinahmen im Bereich Verkehr
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Verbesserung der Aufenthaltsqualitat @ Qﬁ,’i iQ\(’/
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im Gebiet ist die Bindelung des SO
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flieRenden und ruhenden Verkehrs ’;!Ih\,\‘%. e
= Ausbildung eines — Q) )
Haupterschliel3ungsrings: —
Entenpfuhl, Im Hombrich, Neustral3e !

(Einbahnstral3en, Trennprinzip)

= Sperrung Bricke Uber die Nette und
Einfahrt Wasserpfortchen

= Blndelung des Parkraums auf der
Flache im Keutel
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmalinahmen im Bereich Verkehr

= Verkehrsberuhigter Ausbau der
StralRen , Im Keutel, ,,im Hombrich-
ostlicher Abschnitt“, Mihlenweg,
BackerstralRe und Im Preul als
Mischflache mit punktuellen
Gestaltungsmalnahmen

= gezielte StralRenraumbegrinung

= Ausbildung von Baumscheiben bei
bestehenden und anzupflanzenden
StralRenbaumen

~ Beispielfoto
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*
Sanierungsmafnahmen im Bereich Moblierung und Beleuchtung

= Fortfihrung des bereits eingeftihrten
attraktiven Beschilderungskonzepts

fur die Innenstadt Mayens

= Erneuerung der ;sl_ }‘% .

StralRenraumbeleuchtung
= [lluminierung stadtbildpragender

Gebaude, Grunflachen und
Platzbereiche

Beispielfoto
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Sanierungsmaflnahmen im Bereich Sauberkeit und Sicherheit
Sauberkeit

= Sauberhaltung der 6ffentlichen Flachen, Errichtung einer
ausreichenden Anzahl von Mullbehaltern und Hundekotstationen

= Starkung des Bewusstseins durch regelmaRige Offentlichkeitsarbeit
= Beteiligung der Bevdlkerung an Reinigungsmal3inahmen

= Uberpriufung und konsequente Umsetzung des BuRgeldkatalogs
Sicherheit

= Vermeidung bzw. Eindammung von Vandalismus

= Umgang mit ,unangenehmem Publikum® im Bereich Marktplatz und
Neustralde

= Praventive MalRnahmen wie z.B. durch effiziente Beleuchtung im
Offentlichen Raum
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Abschluss des Verfahrens

= Bestimmung der Verfahrensart

Das klassische oder umfassende Verfahren: Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 — 156 a BauGB werden
angewendet.

Das Vereinfachte Verfahren: Die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 — 156 a BauGB werden nicht angewendet.

Mal3stab flr die Entscheidung der Stadt Uber die Verfahrensart ist die
Erforderlichkeit der ,,besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften®.

» Grundlage ist das Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen
» gemald gesetzlicher Bestimmungen keine ,,Wahlfreiheit*
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Abschluss des Verfahrens

= Abgrenzung des
Satzungsgebiets

" Flachen westlich der
Backerstralde und ndordlich
der Stral3e Im Preul bzw. Im
Hombrich werden integriert

® Gebaude entlang der
Marktstral3e und der nérdliche
Abschnitt des Entenpfuhls
nicht in das Satzungsgebiet
Ubernommen
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Abschluss des Verfahrens

= Kosten- und Finanzierungsubersicht auf der Grundlage des
Rahmenplans

= Satzungsbeschluss

= Festlegung der Modernisierungsrichtlinie

= Zeitlicher Ablauf: Mindestlaufzeit der Sanierung von 15 Jahren
Beginn der ersten offentlichen und privaten MalRnahmen noch im

Jahr 2014

" Erfolgskontrolle und evtl. Fortschreibung des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
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@ Stadt Mayen Gebiet ,,Nordostliche Innenstadt*

Danke fur IThre Aufmerksamkeit!
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