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Teil A Einleitung

1. Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Aufgrund des sich derzeit vollziehenden technischen, wirtschaftlichen und demografischen Wan-
dels findet in den Stadten und Gemeinden ein Funktions- und Strukturwandel statt. Hieraus erge-
ben sich Probleme aber auch Potenziale fur die kinftige Entwicklung der Stadt- und Ortsteilzen-
tren. Durch die Verlagerung von Wohn- und Handelsnutzungen an den Rand der Stadt und das
Freiwerden innerstadtischer Wohn- und Gewerbeflachen, haben viele Stadt- und Ortskerne ihre
funktionale Substanz verloren. Der Verlust vieler Innenstadte an Wohnbevdlkerung fuhrt zu Ver-
0dung, Verlust sozialer Kontrolle und oft auch zu Wohnungsleerstdnden und infolgedessen zu feh-
lender Urbanitat, Vitalitdt und Sicherheit. Der Erhalt und die Férderung von innerstadtischem Woh-
nen und Handel ist daher aus stadtebaulicher, dkologischer und sozialer Sicht eine wichtige
Grundlage fir die Lebensqualitat stadtischer Zentren. Gerade die Innenstadte kdénnten mit vielfalti-
gen sozialen und kulturellen Angeboten und kurzen Wegen Uber ginstige Standortfaktoren zur
Schaffung einer Nutzungsvielfalt verfligen, die entscheidend fir die Leistungsfahigkeit der Zentren
ist.

Im Zentrum der Stadt Mayen sudlich der FuRgangerzone und des Marktplatzes sind im Bereich
.,Norddstliche Innenstadt* nach Ubereinstimmender Auffassung der Stadt, der Verwaltung und der
Einwohner groRRere stadtebauliche, bauliche und funktionale Defizite festzustellen, so dass dieser
Teil der Innenstadt in der Funktionserflllung hinter seinen Potenzialen und den 6értlichen Entwick-
lungsvorstellungen zuriickbleibt. Die daraus resultierende Notwendigkeit gezielter Struktur- und/
oder Sanierungsmalnahmen wurde in vorlaufenden Gesprachen und Ortsterminen festgestellt und
auch seitens der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) Koblenz bestatigt.

Folgende Handlungsschwerpunkte sollen in Mayen zuklnftig insbesondere beriicksichtigt werden:

» qualitative (einschlieBlich barrierereduzierte) und energetische Sanierung des Gebaudebe-
standes unter Berlcksichtigung der stadtbaukulturellen Qualitat,

= Starkung des zentralen Versorgungsbereichs durch Beseitigung von Leerstanden,

= Verminderung der Immissionsbelastungen durch Verkehr, Berticksichtigung der Belange aller
Verkehrsteilnehmer beim Strallenumbau, insbesondere die Belange der schwacheren Ver-
kehrsteilnehmer,

= Losung der Problematik des ruhenden Verkehrs,

= Barrierefreie und qualitatvolle Gestaltung des 6ffentlichen Raums und Aufwertung von Wege-
verbindungen,

= Belebung des Zentrums durch Sicherung und Aufwertung 6ffentlicher Freiflachen einschliellich
einer Erhéhung des Grinanteils,

= Verbesserung von Nachbarschaften und des sozialen Zusammenhalts und Aktivierung der
Bewohner, Eigentimer und Gewerbetreibenden im Planungsprozess,

*» nachhaltige Stadtentwicklung unter besonderer Beachtung Okologischer/ klimaschitzender
Belange und dauerhafter Finanzierbarkeit (Folge- und Unterhaltungskosten).

Zur Ermittlung bzw. Prazisierung der stadtebaulichen und funktionalen Missstande wurden im In-
nenstadtgebiet der Stadt Mayen ,Vorbereitende Untersuchungen® nach § 141 BauGB durchge-
fuhrt. Diese Untersuchungen sind auch Teil des ,integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes” (ISEK), welches im Rahmen des Férderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® fir das
Gebiet ,Nordostliche Innenstadt” zu erstellen ist.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept dient als Grundlage fur die endgultige Ge-
bietsabgrenzung und die Festlegung der Forderziele entsprechend den Vorgaben der Verwal-
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tungsvereinbarung zur Stadtebauférderung 2013. Es bildet dabei die inhaltliche Basis fur alle Ent-
scheidungen und soll die einzelnen MalRnahmen und Projekte sowohl inhaltlich und raumlich, als
auch zeitlich und 6konomisch koordinieren und sicherstellen, dass damit die Programmziele er-
reicht werden. Weiterhin dient es der Aktivierung der beteiligten Personen und Interessensgrup-
pen, da bereits in einer fruhen Phase alle zentrenrelevanten Akteure einbezogen werden mussen.

2. Das Programm ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Aufgrund der Komplexitat der Aufgabenstellungen, die sich in vielen von Funktionsverlusten be-
troffenen Zentren stellen, wurde im Jahr 2008 das Bund-Lander-Programm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® (kurz auch ,Aktive Stadtzentren®) aufgelegt. Flr das Zentrenprogramm ist insge-
samt eine Laufzeit von acht Jahren (2008 - 2015) vorgesehen. Der Bund beteiligt sich an der Fi-
nanzierung forderungsfahiger Kosten mit einem Drittel, zwei Drittel werden vom Land und der Ge-
meinde aufgebracht.

Das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® ist generell auf die Erhaltung und Starkung der
Funktionsfahigkeit von Innenstadten und insbesondere auf die Starkung zentraler Versorgungsbe-
reiche ausgerichtet, die als Standorte fur Wirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbei-
ten und Leben erhalten werden sollen. Das Programm zielt darauf ab, positive Wirkungen durch
gemeinsames Handeln von Blrgerschaft, Wirtschaft und 6ffentlicher Hand auszulésen. Dazu soll
das Instrument des Verfiigungsfonds genutzt werden, das auch private Finanzressourcen aktiviert.

Die Ausgestaltung der Férdermalinahmen, Vorhabenauswahl, Umsetzung und Erfolgskontrolle
erfolgt analog zu allen Bund-Lander-Programmen der Stadtebauférderung. Die Basis der Pro-
grammumsetzung stellen die Programmstrategie sowie die Verwaltungsvereinbarung (VV) Stadte-
bauférderung 2013 dar, die u. a. auch den Verteilungsschlissel zur Aufteilung der Fordermittel auf
die Lander umfasst. Das Foérdergebiet ist raumlich abzugrenzen. Die Stadt hat das Untersu-
chungsgebiet und die ,Vorbereitenden Untersuchungen“ nach § 141 BauGB beschlossen. Im
Rahmen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wird herausgearbeitet, welche
raumliche Abgrenzung das Gebiet und welches Verfahren im weiteren Verlauf des Foérderpro-
gramms gewahlt werden soll. Der Stadtrat entscheidet Uber die Festsetzung als Sanierungsgebiet
nach § 142 BauGB, stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB, Erhaltungsgebiet
nach § 172 BauGB oder Malinahmengebiet nach § 171 b Absatz 1 BauGB. Die Fdrderung erfolgt
auf der Grundlage des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts entsprechend § 171 b
Absatz 2 BauGB.

Weiterhin sind in der VV Stadtebauférderung 2013 die spezifischen Férdergegenstande aufgeflihrt,
die flr Investitionen zur Profilierung und Standortaufwertung in den zentralen Versorgungsberei-
chen insbesondere mal3geblich sind:

® Vorbereitung der GesamtmalRnahme wie Erarbeitung (Fortschreibung) der ,Integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzepte®,
= Aufwertung des offentlichen Raumes (Stralten, Wege, Platze),

® |nstandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebauden (einschlie Blich der
energetischen Erneuerung),

® Bau- und Ordnungsmafinahmen fur die Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden,
fehl- oder mindergenutzten Gebauden und von Brachflachen einschlieRlich stadtebaulich ver-
tretbarer Zwischennutzung,

= Citymanagement und die Beteiligung von Nutzungsberechtigten und von deren Beauftragten im
Sinne von § 138 BauGB sowie von Immobilien- und Standortgemeinschaften,

® | eistungen Beauftragter.
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3. Vorbereitende Untersuchungen

Allgemeine Voraussetzung zur Forderung im Rahmen des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren® ist die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts nach BauGB. Nach dem BauGB sind
stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen MalRnahmen, durch die ein Gebiet wesentlich verbessert
und umgestaltet werden soll. Die Voraussetzung ist, dass im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen nachgewiesen wurde, dass entsprechende stadtebauliche Missstande vorliegen.

Diese liegen nach § 136 Abs. 2 und 3 BauGB vor, wenn:

® das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder seiner sonstigen Beschaffenheit nicht den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (...) entspricht

= oder das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen (§ 136 Abs. 2 BauGB).

Die Durchfiihrung der ,Vorbereitenden Untersuchungen® ist Voraussetzung fiir die férmliche Fest-
legung eines Sanierungsgebiets (Sanierungssatzung § 142 BauGB) und fir die Férderung der
stadtebaulichen GesamtmafRnahme. Die §§ 137 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffe-
nen) und 139 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager) sind anzuwenden.

Aufgaben der ,Vorbereitenden Untersuchungen® sind:

= der Nachweis Uber stadtebauliche Missstande im Gebiet (§ 136 Abs. 2 und 3 BauGB),

® die Begriindung, dass die Sanierungsmaf3nahme im &ffentlichen Interesse liegt und erforderlich
ist (§ 136 Abs. 1 BauGB) und dass sie zligig durchgeflihrt werden kann (§ 142 Abs. 3 BauGB),

® ein Vorschlag zur Abgrenzung der Sanierungsgebiete, die férmlich festzulegen sind
(§ 142 Abs. 1 BauGB),

® ein Vorschlag, welches Sanierungsverfahren anzuwenden ist (§ 142 Abs. 4 BauGB).

Der Beschluss zur Einleitung der ,Vorbereitenden Untersuchungen® flir das Gebiet ,Norddstliche
Innenstadt” wurde in der Sitzung des Stadtrates am 12.12.2012 gefasst und am 18.12.2012 6éffent-
lich bekannt gemacht.

4. Aufbau der Untersuchungen und des Konzepts

In einem ersten Schritt werden die Lage und historische Entwicklung der Stadt Mayen beschrieben
und die fur die Entwicklung der Innenstadt malfigeblichen rahmensetzenden Planungen erlautert
(s. Teil A Kapitel 5). Anschlie3end erfolgt eine detaillierte Beschreibung des Untersuchungsgebie-
tes und seiner raumlichen Abgrenzung. Es wird beschrieben, woraus sich die Abgrenzung ergibt
und welche besonderen Merkmale im Gebiet vorliegen (s. Teil A Kapitel 6).

Im Teil B folgt eine Darstellung der Ergebnisse der ,Vorbereitenden Untersuchungen® mit einer
detaillierten Bestandsaufnahme und -analyse. Die Erfassung der Sachdaten erfolgte mit Hilfe von
Ortsbegehungen und durch Auswertungen von gemeindespezifischen Daten der Stadt Mayen und
des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz. Zur Dokumentation von gebaudebezogenen Kri-
terien (Nutzung, Bausubstanz) wurde ein standardisierter Erhebungsbogen verwendet und eine
umfangreiche Fotodokumentation erstellt. Neben den gebaudebezogenen Bestandsaufnahmen
wurden auch flachenhafte Bestandsaufnahmen zu den Themenbereichen ,Verkehr und ,Parken”
durchgefuhrt und in entsprechenden Planen dokumentiert. Am Ende jedes Kapitels werden in einer
Matrix die Starken und Schwachen im Untersuchungsgebiet stichwortartig gegenubergestellt.

Neben dieser Erhebung wurden mittels eines Fragebogens die Eigentimer von Liegenschaften im
Gebiet, die Bewohner, Arbeitnehmer und Gewerbetreibenden des Gebietes aber auch Bewohner,
Beschéftigte und Besucher der Innenstadt insgesamt nach ihrer Einschatzung der Probleme und
Potenziale des Untersuchungsgebietes befragt (s. Teil B Kapitel 4). In einem separaten Verfah-
rensschritt wurden die Trager der 6ffentlichen Belange beteiligt.

-""L’ ‘n
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Aus der Bestandsaufnahme und -analyse und der Befragung sowie der Tragerbeteiligung wurden
die Starken und Schwachen des Untersuchungsgebiets und die stadtebaulichen Missstadnde abge-
leitet (s. Teil B Kapitel 5.3). Im Anschluss erfolgte die Definition stadtebaulicher Entwicklungsziele
fur das Untersuchungsgebiet (s. Teil C Kapitel 1). Aus der Starken- und Schwachenanalyse und
den Zielformulierungen werden zur Erstellung eines Rahmenplans konkrete MalRnahmen und Pro-
jekte abgeleitet, rdumlich verortet und im Inhalt detailliert beschrieben. Dies schliel3t auch eine
Prioritdtensetzung mit ein (s. Teil C Kapitel 2).

Zuletzt schlieRen sich Uberlegungen zur Wahl des stadtebaulichen Instrumentariums (s. Teil D)
und zur Umsetzung der Malinahmen zum Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (s. Teil E)
an. Neben der Entwicklung eines Zeiten- und Kostenplans und Uberlegungen zur Finanzierung
wird auch auf die Notwendigkeit einer regelmafRigen Erfolgskontrolle hingewiesen.

5. Allgemeine Rahmenbedingungen

5.1 Raumliche Lage und regionale Bedeutung der Stadt Mayen

Die Stadt Mayen liegt im Landkreis Mayen-Koblenz im Norden von Rheinland-Pfalz und ist Verwal-
tungssitz der Verbandsgemeinde ,Vordereifel“. Bis 1973 war Mayen auch Verwaltungssitz des
Landkreises Mayen. In der Stadt leben derzeit rund 18.700 Einwohner'. Die verkehrliche Anbin-
dung erfolgt Uber die Bundesstrallen B 256 und B 258 sowie die B 262, die die Verbindung zwi-
schen BAB 61 und BAB 48 herstellt, Uber die Kéln und Ludwigshafen sowie Trier und Koblenz er-
reicht werden kénnen. Darlber hinaus ist die Stadt Mayen Uber die ,Eifelquerbahn® an das tberre-
gionale Schienennetz der ,Deutschen Bahn“ Richtung Kéln und Koblenz angebunden (Bahnhof
Andernach). Die regionale ErschlieRung erfolgt aulderdem Uber verschiedene Buslinien in Richtung
Koblenz, Neuwied, Maria-Laach und Andernach sowie in die Eifel.

Statistisches Landesamt Rheinland- Pfalz (Stichtag: 31.12.2011)
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Abbildung 1: Raumliche Lage von Mayen (Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz, Geobasisdaten: Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, 2011)

Naturrdumlich liegt Mayen zwischen der sich westlich und nordwestlich in einer Gelandestufe er-
hebenden Eifel und dem sich 6stlich anschlielenden, flach auslaufenden Neuwieder Becken. Die-
ses ist unterteilbar in den Nordteil Pellenz und den Sudteil Maifeld, der landlaufig noch zur Eifel
gerechnet werden kann.

5.2 Historische Entwicklung

Die Grundung der ersten Ansiedlung wird ungefahr auf 3000 Jahre v. Chr. datiert; 1041 n. Chr.
wurde Mayen erstmals urkundlich erwahnt.

Unter romischer Herrschaft entstand im Verlauf des Ausbaus des Stral3ennetzes und der Siche-
rung der germanischen Provinzen im Hinterland des Limes in den letzten Jahrzehnten v. Chr. auf
dem germanischen ,Netteufer im Talkessel eine dorfartige Siedlung im Kreuzungsbereich mehre-
rer StralRen. Die Basaltsteinbriche waren der Grund fur eine dauerhafte romische Besiedlung. Der
,Mayener Basalt“ wurde vorrangig zur Muhlsteinproduktion herangezogen, aber auch fur den Stra-
Renbau und Gebdude verwandt.

Als Siedlungskern des mittelalterlichen Ortes und somit auch der heutigen Innenstadt gilt der Be-
reich um die im 7. Jahrhundert gegrindete Pfarrkirche St. Clemens. Mit dem 1280 erfolgten Ruck-
erwerb der verlehnten Guter machte das Erzbistum Trier seinen Herrschaftsanspruch in Mayen
geltend und begann im gleichen Jahr mit der Errichtung der Burg als Amtssitz. Am 29. Mai 1291
wurde Mayen zur Stadt erhoben. Bestimmend fur die mittelalterliche Stadtentwicklung Mayens
blieb die Burganlage, die 1317 vollendet und in ihrer baulichen Konzeption in die Ummauerung der
Stadt einbezogen war. Die 1326 fertig gestellte Stadtmauer umschloss auf einer Lange von rund
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1300 m ein Areal von 13,1 ha. Sie wurde durch vier Tore und 16 Turme erganzt und hatte eine
Hohe von etwa 12 m. Sie ist heute noch in voller H6he im Bereich der Stralle Wasserpfortchen
vorhanden.

Die ,Genovevaburg®, oberhalb des Marktplatzes, mit ihrem 34 m hohen ,Goloturm®, pragt heute
noch das Stadtbild. Von der Stadtbefestigung sind heute noch das ,Briicken-, und das Obertor
erhalten. Ebenfalls gut erhalten sind der ,Mihlen-, und Vogelsturm, sowie grol’e Partien der
Stadtmauer mit dem restaurierten, bis zur Genovevaburg begehbaren Wehrgang. Die sich paar-
weise gegenuberliegenden Stadttore der Stadtmauer bedingen die Ausrichtung der Stralenfih-
rung der Stadt. So wurden die heutige Marktstral3e, ,BrickenstraRe®, ,Gobelstralle” und Neustralde
sowie der Marktplatz erst in Ausrichtung auf die Ummauerung bzw. auf die Burg angelegt.

Insgesamt ist fiir den Zeitraum ab der Stadtgriindung ein rascher wirtschaftlicher Aufschwung fest-
zustellen. Diese Entwicklung der Stadt bis zum 19. Jahrhundert vollzog sich im Wesentlichen in-
nerhalb der Stadtmauern. Mit der Angliederung des linksrheinischen Rheinlandes an Frankreich
verlor Mayen 1798 seinen Rechtsstatus als Stadt, behielt jedoch eine deutliche Mittelpunktsfunkti-
on fur die Region bei. Dann traten einige Veranderungen ein, die sich auf die Entwicklung der
Stadt auswirkten. — Aufhebung des Zunftzwanges und des Muhlenbanns, Auflésung und Neuver-
teilung der geistlichen und adeligen Besitztimer in der Stadt, darunter auch die Burg und die
Gutshofe sowie die Auflosung des Clemensstiftes. Besonders bedeutsam war die Verbesserung
des Wegenetzes um Mayen, vor allem durch den Ausbau der direkten Verbindung nach Koblenz.

Zu Beginn des 19. Jahrhunderts entwickelte sich der Raum Mayen zunachst infolge der Kontinen-
talsperre sowie des groRen Tuchbedarfs der napoleonischen Armeen zum Zentrum der Textiler-
zeugung im Rhein-Mosel-Departement. Das Gerbereiwesen erlebte ebenfalls einen gro3en Auf-
schwung: Im Bereich des heutigen Wasserpfortchens und am Vogelsturm entstanden zwei Gerbe-
reien. Die landliche Uberbevodlkerung drangte nach Mayen und die Einwohnerzahl stieg in der ers-
ten Halfte des 19. Jahrhunderts sprunghaft an. Die stadtische Bebauung dehnte sich in Folge Uber
die Stadtummauerung hinaus aus.

Nach dem endgiiltigen Ausbau der Strale nach Koblenz (1841) veranderte sich mit der Verlage-
rung des ,Durchgangsverkehrs® auch das Wegenetz in der Innenstadt. Hauptverkehrsstralle wurde
die Achse ,Marktstrale — Briickentor®. Zur Verbreiterung und Begradigung der Neustral’e wurde
das bis dahin vollstandig erhaltene ,Neutor zwischen 1815 und 1825 niedergelegt. Die Verbesse-
rung der Verkehrsanbindung und —struktur war die Grundlage flr die Teilhabe Mayens an dem in
der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts einsetzenden allgemeinen wirtschaftlichen Aufschwungs
in der Region.

Stadtbildpragend wirkten sich die Existenz und das Wirken der jlidischen Gemeinde Mayens im
19. Jahrhundert aus. In Folge der Pest-Pogrome des 14. Jahrhunderts hatte es in Mayen nach der
1349 erfolgten Auflésung eines mittelalterlichen Ghettos im Bereich der heutigen Strallen Kirch-
gasse, Im Hombrich und Entenpfuhl tGber 200 Jahre lang keine judischen Einwohner mehr gege-
ben. Erst in der Neuzeit lieRen sich wieder Juden in der Stadt nieder, allerdings nicht mehr in ei-
nem abgegrenzten Gebiet. In der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts war die Zahl der judischen
Einwohner auf 206 angestiegen, was vermutlich den Bau einer grofen Synagoge im Entenpfuhl
veranlasste. Der Bau wurde in der Reichskristallnacht niedergebrannt. Bis heute hat die ehemali-
ge, aus dem 19. Jahrhundert stammende Judenschule in der Stra3e Im Hombrich Bestand.

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurde die Stadtfunktion Mayens erneut rechtlich veran-
kert und die Stadt 1857 zum Amtssitz der Burgermeisterei Mayen und Mayen-Land bestimmt. Mit
dem wirtschaftlichen Aufschwung des Basaltabbaus in den Grinderjahren konnten in den Basalt-
gruben umfangreiche Beschaftigungsmaoglichkeiten angeboten werden. Dadurch wuchs die Stadt-
bevolkerung schnell. Die innerstadtische Wirtschaftsstruktur blieb im Wesentlichen von kleineren
Gewerbe- und Handwerksbetrieben bestimmt. Besonders haufige Gewerbebetriebe waren Braue-
reien und Gerbereien (entlang der Nette).
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Die Entwicklung der Innenstadt in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts war vor allem gepragt
durch die mit dem raschen Bevolkerungsanstieg einhergehende Verelendung grofRRer Bevolke-
rungsteile und der Ausbildung katastrophaler Wohn- und Lebensverhaltnisse. Das Wachsen der
Stadt bewirkte schlieRlich auch die Entstehung sozialer Infrastruktureinrichtungen und die Einfih-
rung erster stadtebaulicher Rechtsvorschriften sowie polizeilicher Verordnungen im Zusammen-
hang mit den gravierenden stadtebaulichen Missstanden im Innenstadtbereich. Die Uberbevolke-
rung fihrte dazu, dass in den Innenbdgen der Stadtmauer Wohnungen, Stalle und Lagerraume
eingebaut wurden, die sich schnell zu ungesunden Elendsquartieren entwickelten. Der fast voll-
standig erhaltene Mauerring verhinderte eine ausreichende Ventilation in den dicht bebauten In-
nenbereichen. Das Fehlen einer Kanalisation verursachte schwerwiegende hygienische Missstan-
de und hatte zahlreiche Seuchen und Infektionen zur Folge. Die Stadtmauer behinderte zudem
den innerortlichen Verkehr bzw. dessen Anbindung an die Stadterweiterungsgebiete. Nach grofen
Epidemien in den 50er Jahren beschloss die Stadtverordnetenversammlung 1862 die Radumung
der Quartiere und den Abriss der Mauern, was aber aufgrund denkmalpflegerischer Bedenken des
preullischen Kulturministeriums nicht geschah. Erst 1878 wurde auf Drangen des damaligen Bur-
germeisters schliellich die Genehmigung zur Niederlegung der Stadtmauer erteilt und zwischen
1880 und 1905 der grofte Teil mit Ausnahme der drei Stadttore und einigen kleineren Abschnitten
der Stadtmauer — unter anderem am Wasserpfoérichen — abgerissen.

Nach dem ersten Weltkrieg kam es im Zusammenhang mit der Ausdehnung des Siedlungsgebie-
tes auf der Grundlage des Scholten-Planes (Generalbebauungsplan mit Fluchtlinienplanen) erst-
mals zu einer geordneten und geplanten baulichen Entwicklung der Stadt. In der Innenstadt traten
nur vereinzelt bauliche Veranderungen auf. Eine der wichtigsten war die Umnutzung und der Aus-
bau eines ehemaligen Stierstalles an der Stadtmauer im Wasserpfértchen zu einer Steinmetzfach-
schule, die die alte Tradition der Basaltbearbeitung kilinstlerisch wiederbeleben sollte und von 1922
bis 1966 bestand. Ferner sei auf einige Bauten im expressionistischen Stil der 20er Jahre hinge-
wiesen, beispielsweise auf das Kaufhofgebdude am Marktplatz und das Gebaude der ehemaligen
stadtischen Sparkasse an der Ecke Neustrale/Im Hombrich, das durch Umbauten jedoch véllig
verandert ist.

Die grof¥flachigen Zerstérungen in den letzten Kriegsmonaten bedeuteten fir die weitere Entwick-
lung der innerstadtischen Struktur eine Zasur. Bei Luftangriffen im Dezember 1944 und Januar
1945 wurde die Innenstadt zu 87 % zerstort. Der Wiederaufbau wurde wirtschaftlich durch die
glunstige Lage Mayens am Rande des fruchtbaren Maifeldes und durch das Vorhandensein vieler
Facharbeitskrafte aus der Baubranche erleichtert. Auch der nach dem Krieg aufbliihenden Bims-
steinproduktion in der Pellenz kam hier grofde Bedeutung zu. Im heutigen Gebaudebestand der
Innenstadt sind zahlreiche Beispiele des Wiederaufbaus mit den ,Schwemmsteinen“ vorhanden.

Richtung weisend fir die Entwicklung der frihen Nachkriegszeit und flr die heutige stadtebauliche
Struktur der Innenstadt war die 1946 vorgelegte Wiederaufbaukonzeption des Stadtbaumeisters
Braun. Diese sah eine kleingliedrige, an der mittelalterlichen MaRstabsstruktur und Parzellierung
orientierte Bebauung der freien Flachen vor, um den geschichtlich gepragten Charakter der Innen-
stadt zu dokumentieren. Die Moglichkeit einer verbesserten ErschlieBung des Stadtkerns nach der
Zerstorung wurde mit dem Durchbruch der neuen MarktstralRe und der ,Stehbach® zur RingstralRe
genutzt. Die Umsetzung des Wiederaufbauplanes in den 50er Jahren fand jedoch nur teilweise
statt und wurde Uberdies im Verlauf der weiteren Stadtentwicklung durch bauliche Veranderungen
uberlagert. Ein Vergleich des heutigen Innenstadtgrundrisses mit dem Wiederaufbauplan Brauns
zeigt, dass nur noch Teile des Aufbauplans die heutige Innenstadtstruktur pragen: so vor allem die
mehr oder weniger geschlossenen Randbebauungen in der ,Goébelstralle”, der ,Stehbach®, der
oberen ,Brickenstral®e” und der oberen MarktstralRe, deren Verlauf erst mit dem Wiederaufbau die
heutige Form annahm, sowie die oberen Abschnitte von Neustrale und Entenpfuhl. Nur in Ansat-
zen sind die damaligen Ideen heute in der NeustralRe, Entenpfuhl, Wasserpfértchen und am ,Obe-
ren Markt“ bzw. im Burgfrieden zu erkennen.
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Der aktuelle stadtebauliche Zustand der Innenstadt wird wesentlich durch die in den 80er Jahren
durchgeflihrten Sanierungs- und Umgestaltungsmalinahmen gepragt. Mit der 1964 begonnenen
Aufstellung eines Flachennutzungsplans, der 1978 rechtswirksam wurde und den bis dahin, fir die
gesamte Stadtentwicklung als Grundlage geltenden Wirtschaftsplan aus dem Jahre 1957 abléste,
wurden auch grundlegende Umgestaltungen in der Innenstadt verbunden. Der Flachennutzungs-
plan der Stadt wurde parallel zu den Untersuchungen zu einem Gesamtverkehrsplan und zu vor-
bereitenden Untersuchungen zur Stadtsanierung erstellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen
machten eine mehrfache Revision der Flachennutzungsplanung fir die Innenstadt notwendig, vor
allem das 1975 ausgewiesene Sanierungsgebiet. Im Flachennutzungsplan ist das Innenstadtgebiet
als Kerngebiet bzw. als Mischgebiet ausgewiesen. Als Fachplanwerk sollte ein Generalverkehrs-
plan fir die Kernstadt von Mayen in den Flachennutzungsplan integriert werden. Der Gesamtver-
kehrsplan wurde 1973 fertig gestellt. Von der tatsachlichen Entwicklung des motorisierten Individu-
alverkehrs sehr bald ,Uberrollt* und in Abkehr vom stadtebaulichen Leitbild der ,autogerechten
Stadt” lie3 die Stadt 1980/81 eine Fortschreibung des Gesamtverkehrsplans erstellen, die bis heu-
te eine der wichtigsten Planungsgrundlagen der Innenstadtentwicklung geblieben ist. Entspre-
chend den Empfehlungen wurde der Innenstadtraum Uberwiegend mit verkehrsberuhigten Berei-
chen und Fufligéngerzonen umgestaltet und durch Andienungsschleifen in Verbindung mit Parkfla-
chen erschlossen.

Fir die Sanierung der Innenstadt wurden 1972 vorbereitende Untersuchungen durchgefihrt. Deut-
liche Mangel wiesen neben dem sudwestlichen Altstadtkern vor allem auch der norddstliche und
nordwestliche Teil der Altstadt auf. Die Entstehung eines attraktiven, stadtischen Zentrums im Si-
den und Sudwesten der Innenstadt beruhte neben den mit den Sanierungsmaflinahmen verbunde-
nen Veranderungen auch auf den seit Mitte der 70er Jahre einsetzenden Instandsetzungs- und
denkmalpflegerischen Renovierungsarbeiten an/ in der Burg, dem Burgfrieden sowie am Obertor.
In den nachsten Jahren wurden weitere Bereiche in der sltdlichen Innenstadt gestaltet, wie z.B. der
Platz vor der Herz- Jesu-Kirche und der St. Clemens Kirche, der Burgfrieden und der ,Obere
Marktplatz®, der ,Obere und Mittlere Stehbach® mit dem stellenweise freigelegten Stehbach, die
,GObelstralle” und der ,Feilsgraben®.

5.3 Denkmalschutz

Innerhalb oder randlich des Untersuchungsraumes befinden sich einige Kulturdenkmaler, die dem
landesrechtlichen Denkmalschutz unterliegen.

In dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler der Generaldirektion Kulturelles Erbe -
Rheinland Pfalz fir den Kreis Mayen-Koblenz vom 03. Januar 2013 heifl3t es hierzu:

»Stadtbefestigung (Denkmalzone)

Baubeginn wohl bald nach 1291 (Stadterhebung, 1329 als vollendet bezeichnet, die unteren Ge-
schosse des Wittbender- und Obertors, des Miihlen-, Vogel- und Plitzhausturms wohl unter Erzbi-
schof Balduin, Erh6hung der Tiirme und Aufstockung der Mauer im 15./ 16. Jh., bis 1944 fast voll-
stadndig erhalten; kreisrunder ,Bering“ mit urspriinglich 4 Toren und 16 Wehrtlirmen; von der Mauer
erhalten gré3ere Strecken am Boemund- und Habsburgring, in der Ndhe des Wasserpférichens
und der St.-Veit-Stral3e, im Norden entlang der Nette als Vollmauer; neben der Herz-Jesu-Kirche
und Burg groBer Bereich bez. 1916 (rekonstruiert); fiinfgeschossiges Obertor, Anfang 14. Jh.,
Ausbau 15. Jh.; Wittbendertor 1390 erwéhnt, 1944 zerstért, angrenzende Mauerreste; ,Mauerstra-
Be“: Reste der Stadtmauer, Schalenturm; Miihlenturm im Nordwesten und angrenzende Mauerres-
te; Briickentor: Briicke und vorgelagerter Stadtgraben, Anfang 14. Jh., Wiederaufbau mit Treppen-
turm bez. 1599; Mauer Am Wasserpfértchen hinter der Steinmetzschule, zwei Bauphasen,; Vogel-
sturm im Nordosten: mittelalterlicher Rundturm, Anfang 14. Jh., mit der Stadtmauer im 16. Jh. er-
héht;

Im Hombrich 11
Ehemalige Jidische Schule, dreigeschossiger Putzbau, 1869

-""L’ ‘n
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Im Keutel 31
Tor, 1777

Im Keutel 37
Dreigeschossiges Fachwerkhaus, teilw. massiv, bez. 16565

Miihlenweg 7
Tir, bez. 1696

St. Veit-Stralle 3
Gymnasium, dreigeschossiger Putzbau, bez. 1868, Erweiterung 1908 bez.

Wasserpfortchen
Steinmetzfachschule, gegriindet 1922

Als denkmalwert werden zudem seitens der Stadt Mayen das vermutlich aus dem 17. Jhd. stam-
mende Fachwerkdoppelhaus vor der Stadtmauer, (Wasserpfortchen 3 und 4) sowie das Ende der
zwanziger Jahre des vergangenen Jahrhunderts errichtete expressionistische Gebdude Ecke
NeustraRe/Im Hombrich eingestuft. Zudem schatzt die Stadt Mayen auch Gebaudereihen insbe-
sondere im Mihlenweg, in der Stral’e Entenpfuhl und in der BackerstralRe, die zum Teil noch mit
Basaltlava gebaut wurden, als schitzenswerte Ensembles ein.

54 Rahmensetzende Planungen und Konzepte

Nachfolgend werden Planungen raumlich Gbergeordneter Ebenen dargestellt, die Auswirkungen
auf das Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt® haben.

5.41 Landesentwicklungsprogramm LEP IV und Regionaler Raumordnungsplan

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Rheinland-Pfalz und dem Regionalen Raumord-
nungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) ist Mayen als Mittelzentrum im Grundnetz ausgewie-
sen. Die Stadt Mayen wie auch der Mittelbereich Mayen gehéren dem Raumstrukturtyp Il an. Die
Stadt Mayen soll ihrer Funktion entsprechend die Versorgung des gehobenen Bedarfs fur den ihr
zugeordneten Mittelbereich wahrnehmen und den hoch verdichteten Raum Koblenz/Neuwied ent-
lasten und zugleich die Lebens- und Arbeitsbedingungen flir den strukturschwachen landlichen
Raum verbessern.

Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen sollen nicht nur zur Sanierung von
Stadt- und Ortskernen beitragen, sondern insbesondere auch die Funktionen im jeweiligen Versor-
gungsbereich starken. Vorhandene Denkmaler sollen moéglichst erhalten, gepflegt und vor Beein-
trachtigungen geschitzt werden. Sie sollen mit Funktionen ausgestattet werden, die ihre Erhaltung
beglinstigen. Dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung
(Genovevaburg) sind dabei vor optischen Beeintrachtigungen zu bewahren. Bei Veranderungen an
Gebauden oder Neubauten sind die stadtebauliche Struktur oder der kunsthistorische Gesamtein-
druck zu erhalten.

5.4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Mayen ist seit 2006 wirksam und stellt die Innenstadt
Mayens als gemischte Bauflache dar. Weitere Vorgaben, die fir die Sanierung des Gebietes zu
bertcksichtigen sind, werden nicht getroffen.

5.4.3 Bebauungsplane

Far das Untersuchungsgebiet liegen keine rechtskraftigen Bebauungspléane vor.
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5.4.4 Sanierungsgebiete

Fur die Sanierung der Innenstadt wurden 1972 vorbereitende Untersuchungen durchgefihrt. 1975
wurde das Sanierungsgebiet ,Obere Stehbach® festgelegt, welches 1979 erweitert wurde. Beide
Gebiete liegen im sud/sidwestlichen Teil der Innenstadt. Im Anschluss an die 1. Erweiterung des
Sanierungsgebietes wurde noch die Ausweisung des Ersatz- und Erganzungsgebietes ,An der
Burgbrucke® erforderlich. Das Sanierungsgebiet wurde erneut durch folgende Erganzungen erwei-
tert: ,Obere Stehbach® -2. Erweiterung (1984) und ,Obere Stehbach® -3. Erweiterung (1995).

Das Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt” wurde von Teilflachen verschiedener Sanie-
rungsgebiete der Stadt Mayen Uberlagert. Die Strallen Im Preul, Im Hombrich (Abschnitt zwischen
Neustral’e und Entenpfuhl) sowie die NeustralRe zwischen der Strale Im Hombrich und Marktstra-
3e waren Teil des Sanierungsgebietes ,Obere Stehbach” — Erweiterung. Die Flache, die von der
Marktstral’e, dem Entenpfuhl, Im Hombrich (teilweise), Im Keutel (teilweise) und der Kirchgasse
umgrenzt wird, war in vollem Umfang in dem Sanierungsgebiet ,Obere Stehbach® — 2. Erweiterung
enthalten. Der Uberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes wurde von dem Sanierungsgebiet
,Obere Stehbach“ — 3. Erweiterung Uberlagert. Dieses Gebiet wurde eingefasst vom Entenpfuhl,
der rickwartigen Grenzen des ehemaligen Hotels Am Neutor und der Sonderschule bis hin zum
Vogelsturm, versprang dort zur St.-Veit-Stralle, Wasserpfértchen bis hin zum Haus Brickenstralie
Nr. 1, verlief durch das Viertel bis zum Haus Marktstralle 38, Marktstralle, Kirchgasse, Im Keutel
(teilweise) und Im Hombrich (teilweise).

Die Aufhebung aller genannten Sanierungssatzungen wurde am 13.03.2013 durch den Stadtrat
beschlossen und mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 26.03.2013 rechtskraftig.

Sanierungsunu-
- chungsgebiet ,Mayen
~ Stadtmitte” 19,0 ha

. i o - i
‘[‘ anlerungsg et
9 ,Obere Stehbach” 3,

K]
_,Obere Stehbach — 2.
Erweiterung“ 4,95 ha

Abbildung 2: Lage der Sanierungsgebiete und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ,Norddstliche Innenstadt®
(Quelle: Aktive Stadt, Positionspapier der Stadt Mayen, 2010)
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6. Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst Teile der Innenstadt Mayens. Im Norden und Westen berthrt
der Geltungsbereich bereits sanierte Zonen im Bereich der FuRgangerzone. Sudlich begrenzt die
St.-Veit-StralRe — Teil des Verkehrsrings um die Innenstadt — und westlich der Fluss Nette mit an-
schlieRender Grinflache das Untersuchungsgebiet. Innerhalb des Gebietes liegen 251 Parzellen.
Insgesamt verfugen 220 Eigentumer Uber die Grundstlcke.

Der vorlaufige Abgrenzungsvorschlag fur das Untersuchungsgebiet beruht auf folgenden Ansat-
zen:

= Berucksichtigung der Strae Wasserpfortchen und der Grunflache Gstlich der Nette wegen der
angestrebten Offnung der Stadt zum Wasser und Aufwertung der einzigen 6ffentlichen Grunfla-
che im Gebiet,

= Einbeziehung des Parkplatzes ,Im Keutel” zur Beseitigung der gestalterischen Missstande und
Uberlegungen zur Errichtung eines Parkdecks zur Verbesserung der Stellplatzproblematik,

» Einbeziehung des Parkplatzes ,Im Hombrich“ um eine Neubebauung nach Lésung der innerge-
bietlichen Stellplatzproblematik zu ermdglichen,

» Einbeziehung der Neustral’e wegen Tendenzen zum ,Trading Down* aufgrund des Leerstands
der ehemaligen Brauerei,

» Einbeziehung der StralRlenzige wegen Mangel der Bausubstanz und der Verkehrsflachen.

Die nachfolgende Karte stellt das Untersuchungsgebiet dar. Der Untersuchungsraum hat eine
Grofe von rund 6 ha.
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Abbildung 3: Abgrenzung des Gebietes zur Durchfiihrung der ,Vorbereitenden Untersuchungen®, eigene Darstellung

Zudem wurden auflerhalb der Abgrenzung des Untersuchungsgebiets liegenden Bereiche, die
funktional jedoch mit dem Untersuchungsgebiet zusammenhangen, ebenfalls in die Bestandsauf-
nahme mit einbezogen. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um die westliche Seite der Backer-
stral’e, die nordlichen Seiten der StralRen Im Preul und Im Hombrich (tlw.), beide Seiten des nérd-
lichen Abschnitts der NeustralRe sowie die westliche Seite der Stral3e Entenpfuhl.
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Teil B Bestandsaufnahme und -analyse

1. Systematik der Bestandsaufnahme und -analyse

Die Erfassung der Sachdaten erfolgte mit Hilfe von Ortsbegehungen und durch Auswertungen von
gemeindespezifischen Daten der Stadt Mayen und des Statistischen Landesamtes Rheinland-
Pfalz. Zur Dokumentation von gebaudebezogenen Kriterien wurde ein standardisierter Erhebungs-
bogen verwendet und eine umfangreiche Fotodokumentation erstellt. Die Beurteilung des Gebau-
dezustands beschrénkte sich dabei auf das AuRere des Gebaudes. Neben den gebaudebezoge-
nen Bestandsaufnahmen zu den Themenbereichen ,Gebaudenutzungen® und ,Bausubstanz® wur-
den auch flachenhafte Bestandsaufnahmen zu den Themenbereichen flieRender und ruhender
Verkehr sowie Griin- und Freiflachen durchgefihrt.

Neben dieser Erhebung wurden mittels eines Fragebogens die Einwohner, Arbeithehmer und Ge-
werbetreibenden des Gebietes nach ihrer Einschatzung der Probleme und stadtebaulichen Poten-
ziale des Gebietes ,Norddstliche Innenstadt befragt. Im Sommer 2013 wurden die Fragebdgen im
Gebiet ausgeteilt und die Bewohner und Eigentimer schriftlich gebeten, den versandten Fragebo-
gen auszufillen und bei der Stadtverwaltung wieder abzugeben. Daneben wurden mit einem sepa-
raten Fragebogen auch die Besucher des Gebietes ,Norddstliche Innenstadt® gefragt, um eine
AuRensicht der Probleme und stadtebaulichen Potenziale des Untersuchungsgebiets in Erfahrung
zu bringen. Zudem wurde eine vertiefende Erdrterung der stddtebaulichen Missstande in der
.,Norddstlichen Innenstadt* im Rahmen eines ,Runden Tischs* mit ausgewahlten Schllsselperso-
nen der Stadt Mayen durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Befragung werden in einer Starken- und Schwa-
chenanalyse des Gebietes zusammengeflihrt, um anschlielend die stadtebaulichen Missstande
des Gebietes gemal §136 Abs. 2 Satz 2 BauGB abzuleiten.

2. Strukturdaten der Gesamtstadt und des Gebietes ,,Nordostliche Innenstadt

Als Grundlage zur Bewertung insbesondere der Bevdlkerungs-, Alters- und Haushaltsstruktur wur-
den Daten der Stadt Mayen und des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz herangezogen.

21 Bevodlkerung

Insgesamt leben derzeit 331 Einwohner innerhalb des Untersuchungsgebiets (Hauptwohnsitz,
Stand: 08.04.2013). In den Jahren von 2000 bis 2009 gab es geringfligige Schwankungen bei der
Bevolkerungszahl, 2000 lebten noch 350 Menschen innerhalb des Plangebiets, der niedrigste
Stand war 2005 mit 309 Einwohnern zu verzeichnen. Insgesamt betrachtet, lasst sich feststellen,
dass die Bevolkerungszahl im Untersuchungsgebiet in den letzten rund 15 Jahren nur geringen
Schwankungen unterworfen war.

Die Bevolkerung der Gesamtstadt Mayens ist hingegen leicht ricklaufig und wird auch zukinftig
weiter abnehmen. So ist flr den Zeitraum von 2002 bis 2011 ein Rickgang von 19.656 Einwoh-
nern auf 18.615 Einwohner festzustellen.

Fir die Jahre 2030 und 2060 hat das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz eine Prognose in
Varianten zur demographischen Entwicklung im Landkreis Mayen-Koblenz erstellt.! In der mittle-
ren Variante wird eine Abnahme der Bevdlkerung um 6,2% bis 2030 und um 22% bis 2060 prog-
nostiziert, wahrend zeitgleich der Altenquotient deutlich steigt und es zu einer Uberalterung der
Bevolkerung kommt.

1 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz: Rheinland-Pfalz 2060, 3. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (Basisjahr 2010)
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Abbildung 4: Bevolkerungsentwicklung 1962- 2011 der Stadt Mayen (Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz,
2011), eigene Darstellung

Durch den Bevélkerungsrickgang kommt es zu einem Rickgang der Nachfrage nach Wohnraum
und Konsumgutern, zu einer schlechteren Auslastung der Infrastrukturnetze und —einrichtungen
und insgesamt zu Funktionsverlusten von Stadtraumen.

2.2 Altersstruktur

Die Altersstruktur im Untersuchungsraum entspricht in etwa der des gesamten Stadtgebietes (Abb.
5). Die 0 bis 14-Jahrigen haben einen Anteil von 7,64%, die 15 bis 64-Jahrigen einen Anteil von
60,19% und der Anteil der Menschen lber 65 Jahre betragt 32,17%. Die Uber 65-Jahrigen sind
somit mehr als viermal so stark vertreten wie die 0 bis 14-Jahrigen. Innerhalb des Gebietes ist
demnach eine Uberalterung der Einwohner festzustellen.
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Abbildung 5: Entwicklung der Altersstruktur im Stadtgebiet der Stadt Mayen (Quelle: Statistisches Landesamt Rhein-
land-Pfalz, 2011), eigene Darstellung

Der deutschlandweiten Entwicklung folgend werden auch in der Stadt Mayen in den nachsten Jah-
ren die Veranderungen im Altersaufbau an Deutlichkeit zunehmen. Fur die Jahre 2030 und 2060
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hat das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz eine Prognose in Varianten zur demographischen
Entwicklung im Landkreis Mayen-Koblenz erstellt.? Die ,Mittlere Variante* prognostiziert eine

= Abnahme der unter 20-Jahrigen von 19,5% auf 16,8% (2030) bzw. 15,5% (2060)
= Abnahme der unter 20-65-Jahrigen von 60,1% auf 53,9% (2030) bzw. 50,2% (2060)
= Zunahme der Uber 65-Jahrigen von 20,4% auf 29,3% (2030) bzw. 34,3% (2060).

Die altersstrukturellen Verschiebungen werden sich nicht nur auf die Infrastruktur auswirken, son-
dern sich auch in einem Wandel der Lebens- und Umweltbedurfnisse der Bevolkerung zeigen.
Nicht zuletzt sind weitreichende Anpassungen des Wohnungsbestandes erforderlich, um weiterhin
eine freie Wahl des Wohnorts zu ermdglichen. Dies umfasst die barrierefreie bzw. barrierereduzier-
te Gestaltung von (bezahlbaren) Wohnungen, aber auch des Wohnumfeldes sowie gut erreichbare
Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen, soziale Infrastruktureinrichtungen und Stationen des Of-
fentlichen Personennahverkehrs.

2.3 HaushaltsgroRen

Seit einigen Jahren ist sowohl bundesweit als auch in Rheinland-Pfalz ein starker Anstieg der Ge-
samtzahl der Privathaushalte mit gleichzeitig rucklaufiger Bevolkerungsentwicklung festzustellen.
So stieg zwischen den Jahren 2000 und 2010 die Zahl der Privathaushalte um 3,1%. Lebten im
Jahr 2000 in einem rheinland-pfalzischen Durchschnittshaushalt noch 2,2 Personen, waren es im
Jahr 2010 nur noch 2,1 Personen. 2010 gliederte sich die Zahl der Privathaushalte in Rheinland-
Pfalz zu je etwa einem Drittel in Haushalte mit einer Person (35,9%), zwei Personen (36,1%) bzw.
drei und mehr Personen (28,0%).2 Im Untersuchungsgebiet stellt sich diese Entwicklung noch
drastischer dar: So sind nahezu die Halfte (49,0%) aller Haushalte Ein-Personenhaushalte, 35%
sind Zwei-Personenhaushalte. Drei-Personen-, Vier-Personen- und Flnf-Personenhaushalte ma-
chen zusammen nur 15,0% der vorhandenen Haushalte aus.

Die steigende Anzahl an Ein- und Zwei-Personenhaushalten kann mit der fortschreitenden Alte-
rung der Bevdlkerung begriindet werden. Altere Personen leben in der Regel in einer Partnerschaft
(Zwei-Personenhaushalt) oder allein (Ein-Personenhaushalt). Hinzu kommen Single-Haushalte,
berufstatige Paare sowie alleinerziehende Frauen und Manner. Diese Bevolkerungsgruppen sind
zur Bewaltigung ihres Alltags verstarkt auf wohnungsnahe Versorgungsstrukturen und kurze Wege
angewiesen. Familien mit Kindern, werden tendenziell seltener, d.h. die entsprechende Woh-
nungsgrofie wird weniger nachgefragt. Zudem verandern sich auch innerhalb dieser Gruppe die
Anspriiche an die Wohnung und das Wohnumfeld.

2 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz: Rheinland-Pfalz 2060, 3. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung (Basisjahr 2010)

3 Statistisches Landesamt Rheinland Pfalz: Haushalte und Familien 2010
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Abbildung 6: Haushaltsgrofien im Untersuchungsgebiet, Zahlen der Stadt Mayen, eigene Darstellung

24 Migranten

Der Auslanderanteil im Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt® ist mit unter 10% als gering
einzustufen. Im Hinblick auf die Anspriche an ihre Wohnungen und das Wohnumfeld kann die
Nachfragegruppe der Migranten/ Migrantinnen nicht als homogene Gruppe betrachtet werden.

2.5  Bildung

Die Stadt Mayen verfugt Uber folgendes Angebot von allgemeinbildenden Uber weiterfihrenden bis
zu berufsbildenden Schulen einschlieRlich Férderschulen®

5 Grundschulen (zwei davon in den Ortsteilen ,Hausen” und ,Kirrenberg®)

1 Realschule plus, 1 Gymnasium, 1 Wirtschaftsgymnasium

1 Berufsbildende Schule, inkl. Fachschule fiir Steintechnik

3 Forderschulen

Rheinland-pfalzische Fachhochschule fir 6ffentliche Verwaltung (FH6V)

die Zentrale Verwaltungsschule (ZVS) des Landes Rheinland-Pfalz

das Bundesbildungszentrum des Deutschen Dachdeckerhandwerks

die staatliche Lehr- und Versuchsanstalt, Fachbereich Bienenkunde

Hinzu kommen 12 Kindertagesstatten mit einer ausreichenden Anzahl an Kindergartenplatzen so-
wie Krippen- und Hortplatzen.

In der Nahe des Untersuchungsgebiets ,Norddstliche Innenstadt“ befindet sich eine Reihe von
Bildungseinrichtungen, die das Gebiet z.B. auch fiur Familien als Wohnstandort interessant ma-
chen. So grenzen zwei Kindergarten fast unmittelbar an das Plangebiet an und auch die Entfer-
nung zur Grundschule St. Clemens betragt lediglich rund 400m zur Mitte des Untersuchungsge-
biets.

4 Vgl. Internetseite der Stadt Mayen
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Abbildung 7: Bildungseinrichtungen in der Nahe des Plangebiets, eigene Darstellung

Die Zahl der Schiiler/-innen, die eine Allgemeinbildende Schule in Mayen besuchen, ist in den letz-
ten Jahren ricklaufig gewesen. So haben im Schuljahr 2005/06 noch 3.309 Schiler/-innen eine
Allgemeinbildende Schule besucht, wahrend es im Jahr 2012/13 noch 3.100 Schiler/-innen waren.
Dies entspricht einem Rlckgang von ca. 6,3% innerhalb sieben Jahren.
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Abbildung 8: Schdler und Schiilerinnen am Schulsitz von 2005/06 bis 2012/13 nach Schulstufen, Quelle Statistisches
Landesamt Rheinland-Pfalz, eigene Darstellung
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Auch bei den Schuler/-innen der Berufsbildenden Schulen ist ein leichter Rickgang zu verzeich-
nen. So haben im Schuljahr 2005/06 noch 2.215 Schiler/-innen eine Berufsbildende Schule be-
sucht, wahrend es im Jahr 2012/13 noch 2.126 Schiler/-innen waren. Dies entspricht einem Rick-
gang von ca. 4,0% in sieben Jahren.

2.6 Wirtschaftsstruktur

Im Jahr 2011 waren im Landkreis Mayen-Koblenz 29,0% der sozialversicherungspflichtigen Be-
schaftigten im produzierenden Sektor tatig. Die Mehrzahl der Beschaftigten arbeitete im Dienstleis-
tungssektor (ca. 40,0%). Der Bereich Handel, Gastgewerbe sowie Verkehr weist mit ca. 24,0%
durchschnittliche Werte auf. Im Baugewerbe waren 7,0% der Beschaftigten und in der Land- und
Forstwirtschaft 1,0% der Beschéftigten tatig.> Mit 4,7% lag die Arbeitslosenquote im Landkreis Ma-
yen-Koblenz im Juni 2013 unter dem Durchschnitt von Rheinland-Pfalz (5,3%).6 Mit einem positi-
ven Pendlersaldo (8.175 Einpendler gegenlber 3.275 Auspendlern) wird die Bedeutung der Stadt
Mayen als Arbeitsplatzstandort deutlich.”

Fir den Themenbereich Einzelhandel wurde im Jahr 2010 durch die ,Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH (GMA) Ludwigsburg® ein Einzelhandelskonzept fir die Stadt Mayen erstellt.
Inhalte dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind eine ,Mayener Sortimentsliste®, Grunds-
atze zur Einzelhandelsentwicklung sowie die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs, des
Nahversorgungszentrums Polcher StralRe und des Erganzungsstandortes Koblenzer Stral’e. Ge-
mal Einzelhandelskonzept befindet sich das Untersuchungsgebiet vollstandig im zentralen Ver-
sorgungsbereich Innenstadt.
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Abbildung 9: Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) Ludwigsburg: Gutachten zum kommunalen
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Mayen, Stand 08.12.2010

5 IHK Koblenz: Wirtschaft im Landkreis Mayen-Koblenz, Juni 2011

6 Statistisches Landesamt Rheinland Pfalz: Arbeitslose im Juni 2013 nach Verwaltungsbezirken

7 Statistisches Landesamt Rheinland Pfalz: Beschéaftigte und Berufspendler am 30.06.2012
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Die Stadt Mayen verfugt demnach Uber drei Einzelhandelslagen. Von diesen weist die Innenstadt
zwar die héchste Anzahl Betriebe (56%) auf, verfligt aber lediglich Uber 22% der stadtischen Ver-
kaufsflachen, was auf den kleinteiligen Geschéaftsbesatz der Innenstadt zurlickzuflhren ist. Dabei
weist die Innenstadt einen Schwerpunkt hinsichtlich des innenstadtrelevanten Sortiments wie z.B.
Bekleidung, Schuhe und Sport auf. Auffallig hingegen ist der niedrige Besatz mit Nahrungs- und
Genussmitteln. Dieses Sortiment nimmt lediglich 12% der Verkaufsflachen der Innenstadt ein.

Exkurs: ,,Stadtentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG Mayen*

Die ,Stadtentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG Mayen“ wurde als GmbH am 01.01.1992 ge-
grindet und am 17.07.2003 in eine GmbH & Co. KG umgewandelt. Die Stadtentwicklungsgesell-
schaft Mayen initilert Wirtschaftsforderungsmalfinahmen, die unmittelbar und mittelbar der Verbes-
serung der strukturellen Entwicklung von Mayen dienen. So sind auf der Internetseite der Stadt-
entwicklungsgesellschaft Mayen ausfuhrliche Informationen Gber den Standort Mayen, ebenso wie
eine Ubersicht der zur Vermarktung anstehenden Immobilien und Grundstiicke sowie Informatio-
nen fur Existenzgrinder zu finden.

2.7 Tourismus

Sehenswirdigkeiten in der Stadt Mayen sind u.a. die ,Genovevaburg“ aus dem 13. Jahrhundert -
darin das Eifelmuseum mit dem ,Deutschen Schieferbergwerk® und ,Terra Vulcania®“ auf dem Gru-
benfeld als Teil des Vulkanparkprojektes, die Pfarrkirche St. Clemens mit verdrehtem Turm (Wahr-
zeichen der Stadt), die Pfarrkirche Herz-Jesu und die St. Veit-Kirche. Hinzu kommen das Obertor
und das Bruckentor, der ,Muhlenturm® und der Vogelsturm, der Marktplatz mit dem alten Rathaus
(Touristeninformation) und dem Marktbrunnen. Nérdlich des Untersuchungsraums liegt das
.Nettebad® (Freibad - Hallenbad - Sauna) sowie die Sportanlagen der Stadt Mayen.
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Abbildung 10: Sehenswirdigkeiten in der Nahe des Plangebiets, eigene Darstellung
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GemalR den Angaben des statistischen Landesamtes waren im Jahr 2012 in 11 Betrieben 27.401
Géaste mit 75.866 Ubernachtungen zu verzeichnen. Die durchschnittliche Verweildauer betrug
demnach 3 Tage. Betrachtet man die Entwicklung der Anzahl der Ubernachtungen, so ist eine
deutliche Steigerung in den letzten zwei Jahren festzustellen.
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Abbildung 11:  Entwicklung der Gaste und Ubernachtungszahlen von 1994 — 2012, Quelle Statistisches Landesamt
Rheinland-Pfalz, eigene Darstellung
2.8 Gemeinschaft, Aktivitaten

Der Veranstaltungskalender der Stadt Mayen bietet eine Vielzahl von Aktivitdten tber das Jahr
verteilt an. So findet der Lukasmarkt (bereits Anfang des 15. Jahrhunderts urkundlich erwahnt)
eine Woche lang im Oktober statt. Von Mai bis August finden im Innenhof der Genovevaburg die
Burgfestspiele mit jahrlich unterschiedlichen Theaterauffliihrungen in eigener Intendanz statt. Hinzu
kommen Wochenmarkte und Krammarkte, der Pfingstmarkt, das Rémerfest auf dem Grubenfeld,
das Stein- und Burgfest mit Handwerker- und Bauernmarkt, das Festival der Magie mit Hexen- und
Magiermarkt, der Adventmarkt auf der Genovevaburg und die ,Mayener Buch- und Autorenlesun-
gen“38

Fir die ortsansassige Bevolkerung gibt es zudem ein vielfaltiges Angebot an Gruppen und Verei-
nen. Auf der Internetseite der Stadt Mayen sind tber 100 Vereine und Gruppierungen aufgelistet.
Das Angebot reicht dabei von eher grolien Vereinen wie Sport-, Musik- und Schitzenvereinen
Uber die Angebote der Kirchen und Parteien bis hin zu Literatur- und Kulturkreisen etc. Das Ange-
bot der Sportmdglichkeiten ist in der Stadt Mayen ebenfalls gut. So gibt es neben den ortlichen
FuBballvereinen auch Tennisvereine, Leichtathletik mit entsprechenden Aullenanlagen sowie eine
grolie Anzahl von Sporthallen, in denen die értlichen Vereine ebenfalls Angebote bereithalten. Zu-
dem gibt es einen Bogenschuiitzenverein, der auf dem Grubengelande trainiert.

Hinzu kommt das Angebot fur Jugendliche im ,Haus der Jugend Mayen*, welches neben Freizeit-
angeboten auch Hausaufgabenbetreuung mit Mittagessen anbietet. Hinzu kommt die Organisation
von Veranstaltungen und Projekten im Bereich der auRerschulischen Kinder- und Jugendarbeit wie
z.B. Ferienbetreuungsangebote und Praventionsangebote. Auch fir Senioren existieren zahlreiche
Angebote z.B. vom Caritas-Verband Rhein-Mosel-Ahr e.V., der Arbeiterwohlifahrt oder der Kir-
chengemeinden. Seniorenbegegnungen, organisiert von sozialen Vereinigungen sowie kirchlichen
und politischen Organisationen, finden regelmafig in der Kernstadt statt.

8 Vgl. Internetseite der Stadt Mayen
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Zusammenfassung Stirken und Schwachen hinsichtlich der Strukturdaten in den Innen-
stadt Mayens:

+ + + + +

Starken

insgesamt keine signifikanten Veranderun-
gen in der Bevolkerungsentwicklung im Ge-
biet

gutes kulturelles, soziales und sportorien-
tiertes Angebot

niedrige Arbeitslosenquote

Innenstadt mit hohem Geschéaftsbesatz
umfassendes Bildungsangebot

steigende Ubernachtungszahlen

Trend zur Starkung der Innenstadte infolge
hoher Mobilitatskosten und demographi-
schen Entwicklungen

Schwachen

Prognostizierter Bevdlkerungsriickgang fur
den Landkreis

mogliche Uberalterung infolge der demo-
graphischen Entwicklung

hoher Anteil an Ein-und Zwei-
Personenhaushalten

geringe Ausstattung des zentralen Versor-
gungsbereichs Innenstadt mit Nahrungs-
und Genussmitteln
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3. Bestandsaufnahme und —analyse im Gebiet Nordostliche Innenstadt

3.1 Nutzung

Im Rahmen der Ortsbegehungen wurden die Funktionen der Hauptgebaude in den Erdgeschossen
in den verschiedenen Kategorien Wohnen, Gemeinbedarf, Einzelhandel, Hotel/Gastronomie, Ver-
waltung/Blro/Bank, Gesundheit/Praxis, Handwerk/Gewerbe, Dienstleistung und Vergnligungsstat-
te aufgenommen. Berlcksichtigt wurde die abweichende Nutzung der Obergeschosse hauptsach-
lich durch die Wohnfunktion. Garagen, Scheunen und Schuppen wurden als Nebengebaude er-
fasst.

Das Zentrum der Stadt Mayen ist durch eine enorme Nutzungsvielfalt gekennzeichnet: So dient es
dem Wohnen und Arbeiten, der Versorgung und Bildung, der Freizeit und der Kultur. Das Gebiet
,Nordostliche Innenstadt® von Mayen Gbernimmt als zentrale Funktion die des Wohnens. Die Halfte
der Hauptgebaude im Gebiet werden ausschliel3lich zu Wohnzwecken genutzt. Der gréfdte Teil der
verbleibenden Gebdude wird gemischt genutzt, wobei in der Regel im Erdgeschoss ein Einzel-
handler (16%), ein Dienstleistungsbetrieb (8%) und/ oder eine Praxis u.a. (8%) untergebracht ist
und die daruber liegenden Geschosse Wohnzwecken dienen. Weitere Nutzungen im Untersu-
chungsgebiet sind Gemeinbedarfseinrichtung wie das Haus der Jugend und die Elisabeth-Schule
sowie Hotels und Gastronomiebetriebe.

m Wohnen

Gemeinbedarf

Einzelhandel
2%
6%

Gastronomie
m Verwaltung/Buro/Bank
B Gesundheit/Praxis

B Handwerk/Gewerbe

Dienstleistung

Vergnugungsstatte

Abbildung 12: Nutzungsverteilung der Erdgeschossnutzungen im Untersuchungsgebiet, eigene Darstellung

3.1.1 Einzelhandel

Das Untersuchungsgebiet umfasst einen kleinen Teil der Fultigangerzone Mayens (Marktstralte 22
— 42) bzw. grenzt unmittelbar stdlich an die FulRgangerzone an. Die FuRgangerzone ist entlang
der Markstralte und am Marktplatz mit Ausnahme einiger Dienstleister und Gastronomiebetriebe
fast lickenlos mit Einzelhandelsgeschaften besetzt. Einen Schwerpunkt bilden dabei Bekleidungs-,
Schuh- und Sportgeschafte. Auch im Bereich am Brickentor, an den das Untersuchungsgebiet
ebenfalls angrenzt, ist ein fast durchgangiger Einzelhandelsbesatz gepaart mit Gastronomie zu
finden. In den Seitenstrallen nimmt der Besatz mit Einzelhandel aber auch Dienstleistungen und
Gastronomie schnell ab. Es ist festzustellen, dass das Aufkommen an Laufkundschaft auRerhalb
der Fuligangerzone reduziert ist und Einzelhandelsbetriebe mit dem gleichen Angebot wie in der
FulRgangerzone einen schwereren Stand haben.

Dies betrifft auch das Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt. So ist in den Straflen nur
noch vereinzelt Einzelhandel vorhanden. Auffallig ist, dass im Gebiet nur eine Backerei im Bereich
der Fullgangerzone, ein kleines Lebensmittelgeschaft ,Intermarkt® sowie ein Getrankehandel an-
sassig sind. Eine Metzgerei fehlt vollig. Das Gebiet weist daher keine groRe Bedeutung fur die

iU
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Nahversorgung der Bevdlkerung auf. Dies ist umso bedeutsamer, als dass auch in den umliegen-
den Bereichen keine Nahversorger vorhanden sind und daher die fuRlaufige Entfernung zum
nachsten Lebensmittelmarkt Rewe Uber 500 m von der Mitte des Untersuchungsgebiets betragt.

Lediglich in der NeustralRe ist noch ein fast durchgehender Besatz mit Einzelhandel, Dienstleistun-
gen und Gastronomie vorhanden. Jedoch ist aufgrund des markanten Leerstands im Bereich der
ehemaligen Mayener Brauerei und aufgrund des mittlerweile unattraktiven Geschéaftsbesatzes ein
einsetzender ,Trading-Down-Effekt* fur die NeustralRe festzustellen. Leerstdnde und Nutzungen
wie Nagelstudios, ,Second-Hand-Laden“ und Handyldden sowie die gestalterischen Defizite wie
z.B. Schaufensteranlagen und Werbeanlagen fuhren zu einem Imageverlust. Hiermit verbunden ist
eine Abnahme der Besucherfrequenz und der Attraktivitat der Geschafte. Da die Neustralde auch
die Funktion als ein Ankunfts- und Eingangsbereich zur Innenstadt Gbernimmt, ist die beschriebe-
ne Entwicklung besonders gravierend.

= o ] =
Abbildung 13 und Abbildung 14: unattraktiver Geschaftsbesatz mit gestalterischen Missstanden des Ladenlokals

3.1.2 Leerstinde und untergenutzte Flachen

Zwischen Backerstrale und Neustralde in unmittelbarer Nahe zur FuRgangerzone liegt das Gelan-
de der ,ehemaligen Mayener Brauerei“. Es handelt sich hier um eine 2.300 m? groRe innerstadti-
sche Flache, die sich in Privatbesitz befindet. Die Gebaude (Grundflachen rd. 770 m?) sind noch
erhalten, stehen jedoch leer. Ein Gebaude auf der Ecke BackerstralRe/Im Preul wurde zwischen-
zeitlich abgerissen. Das Gelande ist stark versiegelt und wird derzeit als Parkflache fir Dauerpar-
ker genutzt. Insgesamt sind hier ein hoher baulicher Sanierungsbedarf und erhebliche gestalteri-
sche Missstande festzustellen.

=
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Weitere untergenutzte Flachen, auf denen jedoch keine Bausubstanz mehr vorhanden ist und die
derzeit als offentliche Parkplatze genutzt werden, sind die Flachen Im Hombrich (53 Parkplatze,
rund 1.600 m?) und Im Keutel (70 Parkplatze, rund 1.900 m?). Beide Parkplatze weisen erhebliche
Missstande auf: Sie sind ungestaltet, in erheblichem Male versiegelt und zudem durch die an-
grenzenden - vom Abbruch z.T. geschadigten und nicht wieder hergestellten - Fassaden negativ

gepragt.

Abbildung 17: Parkplatz Im Keutel und Abbildung 18: Parkplatz Im Hombrich

Weitere markante Leerstdnde in unmittelbarer Nahe zur Fuligangerzone sind die Gebaude
NeustraRe 5, NeustraRe 6/ Im Preul (Grundflache ca. 200 m?), NeustralRe 11 (Teilleerstand,
Grundflache ca. 220 m?), Erdgeschoss des Gebaudes Im Keutel 41/ ,Wasserpfortchen 1 (Grund-
flache ca. 310 m?) und die Gebaude Entenpfuhl 1, 6 und 15, Kirchgasse 3 sowie Im Keutel 31 und
29.

Abbildungen 19. Entenpfuhl 15 und Abbildung 20: Im Keutel 42/ Wasserpfortchen 1
Aufgrund der historischen Bedeutung der Bausubstanz sind zudem folgende Leerstande bzw. Teil-
leerstdnde markant, die sich z.T. noch durch erheblich sanierungsbedurftige Bausubstanz aus-

zeichnen: Dies sind die ehemalige Judenschule (Im Hombrich 11), die Backerstrae 13 mit Fassa-
de in Basalt und auch das Gebaude Neustralle 11.

SN
S U
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Abbildung 21, 22 und Abbildung 23: Im Hombrich 11, BackerstralRe 13, Neustralte 11

Zudem sind punktuell noch weitere Leerstande zu verzeichnen: So stehen die Gebaude Im Keutel
3, Im Hombrich 5 und 21, Im Preul 3, NeustralRe 32 und 34 und Entenpfuhl 42 ebenfalls leer.

Bericksichtigt wurden auch Leerstande, die nicht im Untersuchungsraum liegen, mit diesem aber
funktional zusammenhangen. Insgesamt deutet der Anteil der Gebaudeleer- bzw. Teilleerstande
von 12% der Hauptgebdude im und um das Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt® auf
eine sinkende Attraktivitat dieses Teilbereichs der Innenstadt hin.

O SV Y R R ORRS
A% o L A 7 A s - /

B Im Keutel 42 /
‘Wasserpfortchen 1 ~—

- **" Parkplatz
O : Im Keutel ",

S
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Abbildung 24: Leerstande und untergenutzte Flachen im Untersuchungsgebiet, eigene Darstellung

Ein Plan mit der Darstellung der Nutzungen und Leerstande im Untersuchungsgebiet (Bestands-
aufnahme Nutzungen) ist nachfolgend abgebildet und dem Bericht im Anhang beigefugt.
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Hauptnutzung im EG
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Abbildung 25: Bestandsaufnahmeplan Nutzungen im Untersuchungsgebiet Norddstliche Innenstadt, eigene Darstellung

Zusammenfassung Starken und Schwiéchen hinsichtlich der Nutzungen im Gebiet:

Q¢
s

Starken Schwéachen
gute Nahversorgungssituation (mit Aus- - Leerstande und untergenutzte Flachen in
nahme Nahrungs- und Genussmittel) sowie unmittelbarer Nahe zum Zentrum (Fuf3-
gute Versorgung mit Gutern des mittel- und gangerzone)
langfristigen Bedarfs - Trading-down NeustraRe mit Auswirkungen
vorhandene Nutzungsmischung aus Woh- auf das Bild des Zentrums
nen, Dienstleistung und Handel ist beim er- . Nachnutzung entstehender Bauliicken als
kennbaren Trend zur Reurbanisierung ein Parkplatze
Stanc.j.ort\{ortell ) - gestalterische Mangel insbesondere der
gute arztliche Versorgung in und um das Einzelhandelseinrichtungen (Schaufenster-
Untersuchungsgebiet und Werbeanlagen)
Nahe zu offentlichen Einrichtungen, Dienst-  _ geringe Versorgung mit Nahrungs- und
leistungen und Bildungseinrichtungen ein- Genussmittel
schlieRlich Kindertagesstatten
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3.2 Stadtbild und Bausubstanz

3.21  Stadtbild

Bezogen auf die Stadtsilhouette wird die Innenstadt Mayens einschliellich des Untersuchungs-
raums positiv durch die Genovevaburg, den Markplatz mit dem alten Rathaus, die St. Clemenskir-
che und die Herz-Jesu-Kirche gepragt. Das Stadtbild im Untersuchungsraum wird zudem von den
Resten der Stadtmauer am Wasserpfortchen hinter der ehemaligen Steinmetzschule mit dem Vo-
gelsturm und dem zwischen den Strallen Im Keutel und Wasserpfoértchen verlaufenden Abschnitt
der Stadtmauer mit dem vermutlich aus dem 17. Jhd. stammenden Fachwerkdoppelhaus vor der
Stadtmauer (,Wasserpfértchen 3 und 4%) mitbestimmt. Jedoch ist eine starkere Aufwertung und
Erlebbarkeit dieser Teilbereiche wiinschenswert:

Stadtmauer mit Vogelsturm und ehemalige Steinmetzfachschule

Der Vogelsturm mit dem noch erhaltenen Teil der Stadtmauer und der vorgelagerten ehemaligen
Steinmetzfachschule ist heute Teil des Schulgelandes der Elisabeth-Schule. Da die Stadtmauer
hinter der Steinmetzfachschule verlauft und nur noch als Bruchstiick vorhanden ist, ist diese kaum
wahrnehmbar. Der Vogelsturm ist derzeit nicht begehbar; seine ErschlieBung erfolgte urspringlich
von auflen. Die Vorflachen im Bereich der Elisabeth-Schule sind wenig ansprechend gestaltet und
fur die Offentlichkeit nicht nutzbar.

Friaher verlief die Stralle Wasserpfortchen vor der Stadtmauer. Die heute nicht mehr vorhandene
Weillergasse (Ansiedlung der Weillgerber) fihrte hinter der Stadtmauer in Verlangerung der Stra-
Be Im Keutel zum Vogelsturm und folgte dem weiteren Verlauf der Stadtmauer in Richtung Wes-
ten. Derzeit ist infolge der Ansiedlung eines Schreinereibetriebes auf der Ecke Wasserpfortchen/
Muhlenweg der Verlauf der ehemaligen Weillergasse vom Straldenraum nicht mehr einsehbar.

Abbildung 26 und Abbildung 27: Vogelsturm mit vorgelagerter ehemaliger Steinmetzfachschule und historische Abbil-
dung der Weiergasse mit Muhlteich mit Blick auf die riickwartige Seite des Vogelsturms

Stadtmauer mit Fachwerkdoppelhaus

Im nérdlichen Bereich des Wasserpfortchens ist noch ein weiterer Abschnitt der Stadtmauer erhal-
ten. Unmittelbar an die Stadtmauer angebaut ist ein Fachwerkdoppelhaus, das vermutlich aus dem
17. Jhd. stammt, dessen Fachwerk nicht mehr sichtbar ist und welches insgesamt in einem
schlechten baulichen Zustand ist. Infolge einiger Anbauten und der erhdhten Lage des Wasser-
pfértchens ist die Wahrnehmung der Stadtmauer eingeschrankt. Sie ist zudem von beiden Seiten
fur die Offentlichkeit unzuganglich, da die vorgelagerten Flachen auf beiden Seiten privat genutzt
werden und auf der Seite der Stra3e Im Keutel durchgangig bebaut sind.
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Entlang des Wasserpfortchens verlief bis in die 60er Jahre der Muhlteich, der am Brickentor ab-
gezweigt wurde und entlang des Gebietsrands bis zum Vogelsturm und weiter in Richtung Stiden
fuhrte. Der Verlauf des ehemaligen Muhlteichs parallel zur Nette ist im Stadtbild nicht mehr ables-
bar.

~ I—— —
Abbildung 28: Mubhlteich Blickrichtung Wasserpfortchen und Abbildung 29: Fachwerkdoppelhaus vor der Stadtmauer

Weiterhin bedeutsam fir das Stadtbild im Untersuchungsgebiet sind die baulich stark sanierungs-
bedirftige ehemalige Judenschule, das dreigeschossige Fachwerkhaus Im Keutel 37, die ehemali-
ge Kaffeerosterei (im rickwartigen Teil der Liegenschaft Briickenstrale 7), das Gymnasium (St.-
Veit-Strale 3) und das expressionistische Gebaude Ecke Neustrale/ Im Hombrich (stark veran-
dert). Des Weiteren finden sich im Untersuchungsgebiet noch Gebaude, die in Basaltlava gebaut

wurden.
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Abbildung 30: Stadtbildpragende historische Bausubstanz, eigene Darstellung

IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 31



% STADT MAYEN
Abschlussbericht

GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

3.2.2

Das Untersuchungsgebiet ist durch seine - sowohl hinsichtlich des Bauzustands als auch hinsicht-
lich gestalterischer Auspragungen — sehr heterogene Bausubstanz gekennzeichnet. Des Weiteren
wird das Stadtbild im Untersuchungsgebiet auch in hohem MalRe vom parkenden Verkehr gepragt.

Bausubstanz

Im Rahmen der Bestandserhebung wurden alle Gebaude erfasst und hinsichtlich ihres Sanie-
rungsbedarfs bewertet. Als Schlusselkriterien wurden sowohl der bauliche Sanierungsbedarf als
auch der Sanierungsbedarf aus stadtebaulichen und funktionalen Grinden fir die einzelnen Ge-
baude ermittelt. Die hier vorgenommene Vorabschatzung dient einer einheitlichen Bewertung des
Gebietes, ersetzt jedoch nicht bautechnische Untersuchungen, die bei der eventuellen Sanierung
der einzelnen Gebdude durchzufuhren sind.

Zur Bestandserhebung wurden Bestandsaufnahmebdégen erstellt, die in einem ersten Abschnitt die
wichtigsten Daten flr das jeweilige Gebaude wie Adresse, Nutzung, Denkmalstatus und das Vor-
handensein von Stellplatzen wiedergeben. Fotos von der vorderen und wenn mdglich rickwartigen
Fassade runden die Datenerfassung ab.

In einem zweiten Teil wurde eine Bestandserhebung der baulichen Mangel sowie der stadtebauli-
chen/funktionalen Mangel und der gestalterischen Mangel durchgefiihrt. Zur Feststellung der bau-
lichen Mangel wurden u.a. folgende Merkmale erhoben:

B HOMBRICH 14

= Bauschaden wie z.B. Setzrisse u.a.,
= Einschrankung der Belichtung und Bellftung,

= unzureichende Warme- und Schallschutzeigen-
schaften der Fassade und des Dachs,

= erneuerungsbedurftige Eingangstiren,
= fehlende Barrierefreiheit.
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Zur Feststellung der stadtebaulichen/funktionalen
Mangel wurden u.a. folgende Merkmale erhoben:

= | eerstande,
= Kkonflikttrachtige Nutzungen,

= zu geringe oder zu hohe bauliche Dichte, bauli-
cher Erweiterungsbedarf,

= fehlendes Parkplatzangebot am Gebaude, foncan g mien | X
= fehlende Grinflachen,

= eingeschrankte Zugangs-/Zufahrtsmdglichkeiten
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Abbildung 31: Bestandsaufnahmebogen zur Bau-

substanzbewertung

Zur Feststellung der gestalterischen Mangel wurden u.a. folgende Merkmale erhoben:
= stdrende bauliche Veranderungen,

= heterogene Fassadengestaltung,

= erheblicher Stérungsgrad aufgrund einzelner Gestaltungselemente.

Zur Anwendung kam eine vierstufige Skala von ,kein baulicher Sanierungsbedarf” bis ,hoher bauli-
cher Sanierungsbedarf*.
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Die nachfolgenden Bilder zeigen beispielhaft die Bewertung des Sanierungsbedarfs von Gebauden
im Untersuchungsgebiet:

Abbildung 37 und Abbildung 38: Gebaude, die einen erheblichen Stérungsgrad aufgrund der auleren Gestaltung auf-
weisen

Der vordergrindig hohe Anteil an Gebauden, die mit keinem (10%) oder ,geringem (44%) Sanie-
rungsbedarf bewertet wurden, darf nicht dariber hinweg taduschen, dass immerhin 46% der Ge-
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baude deutliche Mangel und damit einen Sanierungsbedarf in der Bandbreite von mittel (36%) bis
hoch (10%) haben.

Des Weiteren weisen rund 44 Gebaude (einschliellich Nebengebauden) im Untersuchungsgebiet
einen erheblichen Stérungsgrad aufgrund ihrer duReren Gestaltung auf. Stadtbildpragend im nega-
tiven Sinne sind dabei die freigestellten Giebelwande von Gebauden die z.T. mit groRen Werbean-
lagen versehen sind.

So ist z.B. in der NeustralRe ein Uberproportional hoher Anteil an sanierungsbeduirftiger Bausub-
stanz bzw. von Gebauden mit Sanierungsbedarf aufgrund der duReren Gestaltung gegeben, was
zusammen mit den dortigen unattraktiven Nutzungen und dem ungestalteten Straldenraum zu ei-
nem insgesamt unattraktiven Stadtbild fihrt. Auch der Mihlenweg ist von sanierungsbeduirftiger
Bausubstanz gepragt. Hinzu kommt, dass Freiflachen in groRem Umfang zum Parken genutzt
werden, sodass das Stadtbild im Mihlenweg einer erheblichen Aufwertung bedarf. Ein dritter
Schwerpunkt liegt in der StraRe Im Preul. Auch hier weist die Bausubstanz tUberwiegend einen
mittleren bis hohen Sanierungsbedarf auf.

Abbildung 39 und Abbildung 40: freigestellte Giebel mit Werbeanlagen

Ein Plan mit der Darstellung der Bewertung des baulichen Sanierungsbedarfs der einzelnen Ge-
baude im Untersuchungsgebiet ist nachfolgend abgebildet und dem Bericht im Anhang beigefligt.
Darin sind auch die Gebaude gekennzeichnet, die einen erheblichen Stérungsgrad aufgrund ihrer
auleren Gestaltung aufweisen.

[—
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Abbildung 41: Bestandsaufnahmeplan Bausubstanz in der ,Norddstlichen Innenstadt , eigene Darstellung

Zusammenfassung Starken und Schwachen hinsichtlich der Bausubstanz und Stadtgestalt
im Gebiet:

Starken Schwichen

schlechte bauliche Beschaffenheit von

+ in Teilbereichen homogene Baustruktur

+ markante Stadtraume mit Identifikations- stadtbildpragenden Gebauden
wert - untergenutztes Potenzial historischer Bau-
substanz

- ortsbildstérende bauliche und gestalteri-
sche Veranderungen an Gebauden (z.B.
Uberdimensionierte Schaufensteranlagen)

- hohe Anzahl von Baullicken mit frei geleg-
ten Giebeln (in Teilen mit Uberdimensio-
nierten Werbeanlage versehen)
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33 FlieBender Verkehr

In der Innenstadt Gbernimmt der Innenstadtring (Habsburgring, Boemundring, Koblenzer Strale,
Im Trinnel, St.-Veit-StralRe), der im Wesentlichen die historische Innenstadt umschliel3t, die Funkti-
on als HaupterschlieBung. Innerhalb des Innenstadtrings erfolgt die ErschlieRung Uber kleinere,
z.T. als Einbahnstraflden eingestufte Stralen. Dabei trennt die FuRgangerzone den Innenstadtbe-
reich mittig; befahrbare Nord-Sud ErschlieRungen sind nicht vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet ist im Bereich der St.-Veit-StralRe Uber die Neustrale und die StralRe
Wasserpfortchen an den Innenstadtring angeschlossen. Uber die Briicke tber die Nette wird zu-
dem ein Anschluss an die Stralde Im Trinnel mit Verbindung an die St.-Veit-Stral3e hergestellt. Die
Backerstral’e knlpft im Bereich Boemundring an den Innenstadtring an. Die Ubrigen Stralen die-
nen der gebietsinternen ErschlieRung.

Ein Plan mit der Darstellung der Verkehrssituation im Innenstadtgebiet (Bestandsaufnahme Ver-

Fullgangsrubsrgang

offentiicher Parkplatz (mit Anzahl Stelipiatzs)

Abbildung 42: Bestandsaufnahmeplan Verkehr in der Innenstadt, eigene Darstellung

3.3.1 Straflen

In der ,Nordostlichen Innenstadt” ist eine gut ausgebaute Verkehrsinfrastruktur und damit verbun-
den eine gute Erreichbarkeit des zentralen Einkaufslage vorhanden, was eine wesentliche Voraus-
setzung fur ein funktionstichtiges Zentrum ist. Jedoch sind die Verkehrsflachen z.T. in einem
schlechten baulichen Zustand und auf die Bevorrechtigung des flieRenden Verkehrs ausgelegt.
Zudem ist mit der guten Erschliefung und infolge der umfangreichen Schaffung von Parkraum ein
Verlust der Standortqualitét im Untersuchungsgebiet eingetreten.

Die im Untersuchungsgebiet liegenden Straflen wurden hinsichtlich ihrer Funktion und Gestal-
tungs- und Zustandsmerkmale wie folgt bewertet:

S50
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St.-Veit-Strale

Die St.-Veit-Stralte ist die einzige Hauptverkehrsstrale im Untersuchungsgebiet. Sie ist Teil des
Innenstadtrings, quert Uber eine Brucke die Nette und dient als Verbindung zwischen den 6stlich
gelegenen Teilen der Stadt und der Innenstadt. Auf Hohe der NeustralRe erfolgt der Anschluss an
das Untersuchungsgebiet Uber einen Kreisverkehr, Gber den u.a. auch die Autobahnanschlussstel-
le Mayen erreicht werden kann.

Funktion: Hauptverkehrsstraf3e (Teil des Innenstadtrings)
Zustand: gut

Defizit: Konfliktpotential im Kreuzungsbereich mit der Stralle Wasserpfértchen durch Linksab-
bieger in das Untersuchungsgebiet und Rechtsabbieger aus dem Untersuchungsge-
biet.

Abbildung 43 und Abbildung 44: St.-Veit-Stralle, Einmindung Wasserpfoértchen und Neustral3e (jeweils von rechts)

Backerstrale

Die Backerstralde dient der Erschliefung der hier liegenden Wohngebaude, des Kindergartens, der
AOK und der Hotels. Sie ist als Einbahnstrale nur in Richtung der Strafte Im Preul befahrbar.

Funktion: Erschlielungsstralie
Zustand: erneuerungsbediirftig, da Hochborde und Oberflachenbelage beschadigt sind

Defizit: geringe Aufenthaltsqualitat; beidseitig Gehwege, jedoch stellenweise zu schmal; keine
Barrierefreiheit; unattraktive StralRenraumbeleuchtung; fehlende Begriinung

Abbildung 45 und Abbildung 46: Backerstraf3e, Blickrichtung Im Preul und Blickrichtung Innenstadtring
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Neustrafle

Die NeustralRe dient der ErschlieBung der hier liegenden Geschafts- und Wohnbebauung. Sie ist
als Einbahnstralle nur in Richtung St.-Veit-Stralle/Boemundring befahrbar. Ab dem Kreuzungsbe-
reich mit der Strale Im Preul ist die Neustral’e Teil der Fuligéngerzone.

Funktion: Erschlielungsstralie, Geschaftsstralie

Zustand: zwischen den Stral’en Im Hombrich und Marktstra3e gut, ansonsten Gehwege erneue-
rungsbeddrftig,

Defizit: starke Ausrichtung des StralRenraums und -querschnitts auf den flieRenden Verkehr;
fehlende Parkraumgestaltung; keine Barrierefreiheit; unattraktive Strallenraumbeleuch-
tung; fehlende Begrinung

Abbildung 47 und Abbildung 48: NeustralRe Blickrichtung Kreisverkehr St.-Veit-Strafle und Blickrichtung FuRgangerzone

Entenpfuhl

Die Stralle Entenpfuhl dient der ErschlieRung der angrenzenden Wohn- und Geschaftsgebaude.
Sie ist als Einbahnstralle in Richtung Im Hombrich befahrbar. Ab dieser Stralle dient sie als Spiel-
stralle der Erschliefdung in Richtung FulRgangerzone.

Funktion: Erschlielungsstralie/Geschaftsstralle (im oberen Abschnitt)
Zustand: zwischen Im Hombrich — Marktstralde gut, ansonsten Gehwege erneuerungsbediirftig

Defizit: geringe Aufenthaltsqualitat; beidseitig Gehwege, jedoch stellenweise zu schmal; keine
Barrierefreiheit; unattraktive Strallenraumbeleuchtung; fehlende Begriinung

Abbildung 49 und Abbildung 50: Entenpfuhl Blickrichtung Mihlenweg und Blickrichtung Ful3géangerzone
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Wasserpfortchen

Die Stralte Wasserpfortchen dient der ErschlieBung der dort liegenden Wohn- und Geschaftsge-
baude. Des Weiteren verbindet sie die Innenstadt mit der St.-Veit-Stral’e und ist Uber eine im
Zweirichtungsverkehr befahrbare Bricke an die Stral3e Im Trinnel angebunden. Ab der Stralle Im
Hombrich ist sie als Einbahnstral3e nur noch in Richtung Brickenstralie befahrbar.

Funktion: ErschlieBungsstralie
Zustand: stark erneuerungsbedurftig

Defizit: geringe Aufenthaltsqualitat trotz Lagegunst; Verkehrssituation im Bereich der Brucke
insbesondere bei Linksabbiegevorgangen schwierig; zu kleine Baumscheiben bzw.
Pflanzflachen bei vorhandenen Baumen; sanierungsbedirftiges Gelander entlang der
Nette, Baumwurzeln beschadigen die Ufermauer; Gehwege nur in Teilen barrierefrei
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Abbildung 51 und Abbildung 52: Wasserpfértchen Blickrichtung Nette und St.-Veit-Stralle
Miihlenweg

Der Mihlenweg dient als ErschlieBungsstralle fir die dort liegenden Wohngebaude. Er ist als Ein-
bahnstralie vom Entenpfuhl aus, kommend in Richtung Wasserpfértchen befahrbar.

Funktion: Erschlielungsstralie

Zustand: stark erneuerungsbedurftig

Defizit: geringe Aufenthaltsqualitat; beidseitig Gehwege, jedoch zu schmal; keine Barrierefrei-
heit; unattraktive Strallenraumbeleuchtung; fehlende Begrtinung

Abbildung 53 und Abbildung 54: Muhlenweg Blickrichtung Wasserpfortchen (westlicher Abschnitt) und Blickrichtung
Wasserpfortchen (6stlicher Abschnitt)
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Im Keutel

Die StralRe Im Keutel dient als Erschliellungsstral3e fiir die dort liegenden Wohngebaude und dem
Parkplatz Im Keutel. Der Verkehr ist zwischen Brickenstrale und der Straf3e Im Hombrich als Ein-
richtungsverkehr geregelt und zwischen den Stralden Im Hombrich und Muhlenweg in beide Rich-
tungen befahrbar.

Funktion: ErschlieBungsstralie

Zustand: im Abschnitt zwischen der Stralle Im Hombrich und der Fuldgéngerzone erneuerungs-
bedurftig; Abschnitt zwischen Im Hombrich und Mihlenweg gut

Defizit: geringe Aufenthaltsqualitat; stellenweise zu schmale Gehwege; keine Barrierefreiheit
im nordlichen Abschnitt; unattraktive Strallenraumbeleuchtung; fehlende Begriinung

Abbildung 55 und Abbildung 56: Im Keutel Blickrichtung FuRgangerzone und Blickrichtung Kreuzung Mihlenweg

Im Preul

Die Stralte Im Preul dient als ErschlieBungsstralle der dort liegenden Wohngebaude sowie als
Verbindungsstralle zwischen Backerstralle und Neustralde. Sie kann nur aus Richtung Backer-
stral’e befahren werden.

Funktion: Erschlielungsstralie
Zustand: stark erneuerungsbedirftig, da Hochborde und Oberflachenbelage beschadigt sind

Defizit: keine Aufenthaltsqualitat; beidseitig Gehwege, jedoch zu schmal; keine Barrierefreiheit;
unattraktive Straflenraumbeleuchtung; fehlende Begrinung

Abbildung 57 und Abbildung 58: Im Preul Blickrichtung BackerstralRe und Blickrichtung Neustralle
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Im Hombrich

Die Straflte Im Hombrich erschlie3t auf’er den dort liegenden Wohn- und Geschaftsgebauden den
Parkplatz Im Hombrich, verbindet die StralRe Wasserpfortchen mit der Neustral3e und kann nur aus
Richtung Nette kommend befahren werden.

Funktion: Erschlielungsstralie
Zustand: erneuerungsbedurftig, da Hochborde und Oberflachenbeldge beschadigt sind

Defizit: geringe Aufenthaltsqualitat; beidseitig Gehwege, jedoch stellenweise zu schmal; keine
Barrierefreiheit; unattraktive Strallenraumbeleuchtung; fehlende Begriinung

I"

Abbildung 59 und Abbildung 60: Im Hombrich Blickrichtung Kreuzung Entenpfuhl und Blickrichtung Wasserpfortchen

Kirchgasse

Die Kirchgasse dient der Erschlielung der dort liegenden Wohn- und Geschaftsgebaude. Sie ver-
bindet die StralRe Im Keutel sowie den Parkplatz Im Hombrich mit der FuRgangerzone.

Funktion: Erschlielungsstralie, Wohnstralte

Zustand: gut

Defizit: unattraktive Méblierung

Abbildung 61 und Abbildung 62: Kirchgasse Blickrichtung Parkplatz Im Hombrich und Blickrichtung FuRgangerzone
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MarktstraRe

Die MarktstralRe dient als Aufenthalts-/Geschaftsstrale und ist Teil der FuRgangerzone. Das Un-
tersuchungsgebiet ist Uber das Wasserpfortchen, die Kirchgasse, den Entenpfuhl sowie die
Neustral’e an die FuRgangerzone angebunden.

Funktion: FulRgangerzone

Zustand: gut

Defizit: keine Defizite erkennbar

Abbildung 63 und Abbildung 64: MarktstralRe Blickrichtung Marktplatz und Blickrichtung Kirchgasse
Der Zustand der Verkehrsflachen wird im nachfolgenden Plan zusammenfassend dargestellt:
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Abbildung 65: Zustand der Verkehrsflachen, eigene Darstellung
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3.3.2 OPNV

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) in Mayen setzt sich aus Angeboten des Schienen-
verkehrs ebenso wie Bussen, Taxen und Fahrgemeinschaften zusammen. In der Mayener Kern-
stadt fahren die Busse des Stadtverkehrs. Die Stadtteile Mayens sind neben dem Linienverkehr
per Anruf-Sammeltaxi in dieses Netz eingebunden. Mit dem Internet-Angebot ,Mitfahren RLP* wird
die Bildung bzw. Nutzung von Fahrgemeinschaften geférdert. Von der Innenstadt verkehren Busse
zum Bahnhof Mayen-Ost, zum Schulzentrum sowie dem Gymnasium und den einzelnen am Stadt-
rand gelegenen Baugebieten. Regionalbusse binden das Umland in Richtung Mayen an, stellen
aber auch Verbindungen zu den Stadten Mendig, Neuwied und Koblenz her.

Angrenzend an das Gebiet befindet sich eine Haltstelle im Bereich der St.-Veit-Stralde, die von den
Regionalbussen angefahren wird. Eine tagliche Gefahrenstelle dieser stark befahrenen Stralle
bildet sich derzeit im Bereich der Elisabeth Schule. Die dort im StraRenraum haltenden Taxen, die
die Schiler befordern, behindern den flieRenden Verkehr und machen eine zusatzliche Taxi-
Haltebucht in diesem Bereich erforderlich.

Die Stadt Mayen verflugt Uber zwei Bahnhéfe. Der Bahnhof Mayen-Ost befindet sich ca. 1,3 km
norddstlich vom Gebiet. Von dort aus verkehren stindlich Regionalbahnen nach Andernach und
Kaisersesch. Der Bahnhof ist auch eine wichtige Bushaltestelle fur den stadtischen und regionalen
Busverkehr. Der Bahnhof Mayen-West liegt ndrdlich des Untersuchungsgebietes. Dieser Bahnhof
fungiert als zusatzliche Haltestelle der stindlich verkehrenden Regionalbahnen nach Andernach
und Kaisersesch. An diesem Bahnhof befindet sich keine Bushaltestelle. Die nachstgelegene Hal-
testelle ist am Obertor.

3.3.3  FuR-und Radweg

Fir FuRganger sind entlang des Innenstadtrings separate Gehwege angelegt. Die Ubergange sind
durch Lichtsignalanlagen geregelt. Des Weiteren ist die Innenstadt von Ost nach West fast voll-
standig von einer Fuldigangerzone durchzogen, die eine gute fulllaufige ErschlieBung gewahrleis-
tet. In den Strallen der ,Norddstlichen Innenstadt®, abseits der Fullgangerzone sind die Gehwege
zu schmal und nicht barrierefrei angelegt. In der Stadt sind keine separaten Radwege vorhanden.

Zusammenfassung Stiarken und Schwachen hinsichtlich des flieBenden Verkehrs im Gebiet:

Starken Schwaéchen
+ gute MIV und OPNV-Anbindung - Vorrang des flieenden und ruhenden Ver-
kehrs

+ kurze Wege, gute Erreichbarkeit von Versor-

gungseinrichtungen - mehr als die Halfte der StraRenflachen sind

in einem schlechten Zustand
- schlechter baulicher Zustand von FuRwegen
- zu schmale FuBwege
- keine Barrierefreiheit gewahrleistet

- Konflikte zwischen Verkehrsteilnehmern
sind anzunehmen

- unattraktive Stralenbeleuchtung
- fehlende Radwege
- fehlende Taxi-Haltestelle Elisabeth Schule
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3.4 Ruhender Verkehr

Im Untersuchungsgebiet ,Nordostliche Innenstadt® besteht derzeit ein massiver Parkdruck. So wird
zum einen der offentliche Verkehrsraum in starkem Male fur das Parken genutzt, zum anderen
werden aber auch zahlreiche private Freiflachen, die durch den Abriss von Gebauden entstanden
sind, fur den ruhenden Verkehr nachgenutzt. Dessen Dominanz sowie die oft infolge des Abbruchs
geschadigten Fassaden benachbarter Gebdude fuhren zu einer negativen Entwicklung des Stadt-
und StralRenbilds und in der Folge auch zu ,Trading down Effekten® im Bereich der noch verblie-
benen Geschafte.

Aus diesen Grinden werden Mallinahmen zur Lésung des Parkdrucks ein wesentlicher Bestandteil
des stadtebaulichen Handlungskonzepts fir das Untersuchungsgebiet sein. Da jedoch das Unter-
suchungsgebiet lediglich ein Teilgebiet der Innenstadt ist und hinsichtlich des Parkraumangebots
und des -bedarfs nicht von den Ubrigen Bereichen der Innenstadt losgeldst betrachtet werden
kann, wurde eine Parkraumbedarfsermittlung® fiir die gesamte Innenstadt durchgefiihrt. Fiir die
diesbezuglichen Betrachtungen wurde der im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
abgegrenzte ,zentrale Versorgungsbereich® der Stadt Mayen als maf3geblicher Untersuchungsbe-
reich zugrunde gelegt.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde das vorhandene Parkraumangebot im Innenstadtbereich
ermittelt und dem Parkraumbedarf gegentiberstellt. Der Parkraumbedarf wurde modellhaft geman
den ,Empfehlungen fiir die Anlagen des ruhenden Verkehrs — EAR 05* 10 fiir die Nachfragegrup-
pen Einwohner, Beschaftigte und Kunden berechnet. Zudem wurden potenzielle Defizite in der
Anzahl, Verteilung, Belegung der Parkstande bzw. Parkflachen ermittelt und Lésungsvorschlage
fur eine effektivere Nutzung des vorhandenen Parkraums erstellt. Insgesamt wurde untersucht, ob
der bestehende Parkraum flr die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Bereich der ,Nord-
dstlichen Innenstadt* ausreichend ist oder ob Anderungen im Regelungskonzept bzw. sogar zu-
satzlicher Parkraum erforderlich werden.

Die Ergebnisse der Parkraumbedarfsermittlung bilden den Ausgangspunkt fir strategische und
konzeptionelle Lésungsansatze zur Behebung des Parkdrucks und sind dem integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzept fir das Gebiet zugrunde zu legen.

3.41 Parkraumangebot ,,Zentraler Versorgungsbereich“ und ,,Norddstliche Innenstadt*

Gemal den Ergebnissen der Parkraumbedarfsermittlung existieren im zentralen Versorgungsbe-
reich der Stadt Mayen insgesamt 1304 &ffentliche Parkstande, von denen 880 fir Gelegenheits-
parker nutzbar sind und 424 an Dauermieter vermietet werden. Von den &ffentlichen Parkstanden
fur Gelegenheitsparker sind 503 fiir Bewohnerparken ohne Zeitbeschrankung freigegeben. Zu den
offentlichen Parkstanden kommen 532 o6ffentlich zugangliche Stellplatze auf privaten Grundsti-
cken, die als Kunden und /oder Mitarbeiterstellplatze ausgewiesen sind. Auf’erdem sind im zentra-
len Versorgungsbereich 970 private Stellplatze vorhanden.

ISU Bitburg: Parkraumbedarfsermittlung fur den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Mayen unter Berlcksichtigung der
anvisierten stadtebaulichen Entwicklungen im Bereich ,Norddstliche Innenstadt‘. Stand Oktober 2013

Forschungsgesellschaft fur StralBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StralRenentwurf: Empfehlungen fir Anlagen des
ruhenden Verkehrs EAR 05, Ausgabe 2005
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Offentliche Park- | o6ffentliche Park- |6ffentlich zugingli- rivate rivate Stellolitze
stinde fiir Gele- |stinde (Dauerpar- | che Kunden-/ Mit- St':ll litze P (Dauer, arﬁen) ’
genheitsparker ken) arbeiter Stellplatze P P
880 424 532 784 186
sffentlich Parkstinde 1304 532 Bewohner- +9[;%“er3te"p'atze

offentliche + private Parkstande/Stellplatze
2806

Tabelle 1: Ubersicht Parkraumangebot im zentralen Versorgungsbereich, eigene Erhebungen im August 2013

Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt*

Ein Teil dieses Parkraumangebots liegt in der ,Norddstlichen Innenstadt* und wird nach Strafien
differenziert nachfolgend aufgeschlisselt:

offentliche offentlich zu-

StrafRen fIfarkstéinde ;:,ig:gﬁg: géinglic_:he an- privat_g Stell- i:';:: (%taelljl:
ur Gelegen- (Dauerparken) den-/ Mlta.!'belter platze erparken)
heitsparker Stellplatze

Am Neutor 0 / 0 10 0
Backerstralle 17 / 0 5 0
Entenpfuhl 14 / 0 31 27
Im Hombrich 57 / 0 14 0
Im Keutel 79 / 3 28 0
Im Preul 3 / 0 3 0
Kirchgasse 0 / 14 10 0
Marktstralle 0 / 15 2 0
Mihlenweg 0 / 0 38 43
Neustralle 15 / 0 52 34
St.-Veit-Stralle 0 / 8 7 0
Wasserpfortchen 46 / 23 8 0
Summe 231 / 63 208 104
sffentlich Parksténde 231 63 Bewohner- +332“er3te"p'atze
offentliche + private Parkstande/Stellplatze = 606

Tabelle 2: Ubersicht Parkraumangebot in der ,Nordéstlichen Innenstadt®, eigene Erhebungen im August 2013
3.4.2 Parkraumbewirtschaftung ,,Zentraler Versorgungsbereich“ und ,,Nordéstliche In-
nenstadt*

Die Benutzung der Parkstande im StralRenraum im ,Zentralen Versorgungsbereich® ist fast durch-
weg durch die Benutzung einer Parkscheibe mit zeitlicher Beschrankung bzw. durch das Ziehen
eines Parkscheins geregelt. Es finden sich jedoch auch Parkstande, deren Benutzung weder kos-
tenpflichtig noch durch Benutzung einer Parkscheibe geregelt ist.
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Anzahl offentlich | gebiihrenpflichtig mit Parkscheibe 2 h | mit Parkscheibe 1 h | unbewirtschaftet
nutzbare Park-
stande fiir Gele-
genheitsparker

880 613 126 65 76

Tabelle 3: Ubersicht {iber die Bewirtschaftung der 6ffentlichen Parksténde fiir Gelegenheitsparker im zentralen Versor-
gungsbereich

Von Montag bis Donnerstag ist auf den insgesamt 613 vorhandenen geblhrenpflichtigen Park-
stédnden zwischen 08.00 Uhr und 18.00 Uhr ein Parkschein zu ziehen. Freitags ist der Zeitraum
zwischen 08.00 Uhr und 14.00 Uhr geblhrenpflichtig, an Samstagen wird lediglich im Zeitraum
zwischen 08.00 Uhr und 10.00 Uhr ein Parkschein bendtigt. Die Gebuhren betragen je 30 Min.
€0,25; die max. Parkdauer ist auf 3 Stunden beschrankt. Im gesamten Stadtgebiet ist das Parken
Freitag ab 14.00 Uhr sowie an Samstagen ab 10.00 Uhr und Sonntag ganztagig kostenfrei, ausge-
nommen von dieser Regelung sind die Tiefgaragen sowie der Parkplatz am REWE Supermarkt.

In der Rathausgarage kann montags bis freitags von 06.30 Uhr bis 19.30 Uhr geparkt werden,
samstags ist nur bis 18.30 gedffnet. Sonntags und an Feiertagen ist die Tiefgarage geschlossen.
Eine 24-Stunden-Ausfahrt ist nicht mdglich. In der Rathausgarage kosten die ersten 20 Minuten
€ 0,40, danach sind in einem Intervall von jeweils 40 Minuten € 0,40 zu bezahlen. Die Héchstpark-
gebihr/Tag betragt € 3,50, sonntags ist die Rathausgarage fiir Kurzparker geschlossen.

Die Burggarage 6ffnet morgens um 07.00 Uhr, Montag bis Mittwoch ist sie bis 19.00 Uhr getffnet,
Donnerstag und Freitag bis 19.30 Uhr und Samstag von 07.00 Uhr bis 18.30 Uhr. Die Offnungszei-
ten sind jedoch flexibel und abhangig von Veranstaltungen. Eine 24-Stunden-Ausfahrt ist nicht
mdglich. In der Burggarage kosten die ersten 20 Minuten € 0,40, danach sind in einem Intervall
von jeweils 40 Minuten € 0,40 zu bezahlen. Die Hochstparkgeblhr/Tag betragt € 3,50, sonntags
und an Feiertagen ist die Burggarage flr Kurzparker geschlossen.

Zu den gebulhrenpflichtigen Parkstanden im Untersuchungsgebiet kommen 267 gebuhrenfreie
Parkstande hinzu. Von diesen sind 126 Parkstande in der Regel von 07.00 Uhr bis 19.00 Uhr mit
Parkscheibe nutzbar, wobei die Parkhéchstdauer auf 2h beschrankt wird. Dabei liegt ein Teil der
Parkstande auf dem Parkplatz ,Burgfrieden” in unmittelbarer Nahe zur Burg und zur Ful3gangerzo-
ne. Des Weiteren sind 65 Parkstande in der Regel von 07.00 Uhr bis 19.00 Uhr mit Parkscheibe
nutzbar, wobei die Parkhdchstdauer auf 1h beschrankt wird. 76 Parkstande sind weder geblhren-
pflichtig noch hinsichtlich der Parkdauer beschrankt.

Untersuchungsgebiet ,Nordostliche Innenstadt”

Die Benutzung der Parkstande im Gebiet ,Norddstliche Innenstadt” ist durch das Ziehen eines
Parkscheins oder die Benutzung einer Parkscheibe mit zeitlicher Beschrankung geregelt.

Auf den Parkplatzen Im Keutel und Im Hombrich sowie entlang der Nette und auf den Parkstanden
entlang der NeustraRe und der Backerstralie ist das Parken durch das Ziehen eines Parkscheins
geregelt. Die gebuhrenpflichtige Zeit liegt von Montag bis Donnerstag zwischen 08.00 Uhr und
18.00 Uhr, an Freitagen zwischen 08.00 Uhr und 14.00 Uhr sowie an Samstagen zwischen 08.00
Uhr und 10.00 Uhr. Die Hochstparkdauer betragt 3 Stunden, fur 30 min sind 0,25 € zu bezahlen.
Auf den Parkstanden entlang der Strallen Entenpfuhl und Im Hombrich kann werktags zwischen
07.00 Uhr und 19.00 Uhr mit einer Parkscheibe geparkt werden, die zeitliche Begrenzung betragt
zwei Stunden. In der StralRe Im Preul kann ebenfalls mit Parkscheibe mit Beschrankung auf eine
Stunde geparkt werden. Der Kundenparkplatz der Commerzbank in der Kirchgasse kann auch von
Nicht-Kunden genutzt werden, 30 Minuten kosten hier 1,50 €. Fur Kunden ist das Parken innerhalb
der ersten 30 Minuten sowie samstags und sonntags frei.

Zusatzlich kdnnen Bewohner auf allen oben genannten Parkplatzen mit einem Bewohnerparkaus-
weis kostenfrei parken, die Beantragung und Ausstellung kostet pro Jahr 30,00 €. Fur das Unter-
suchungsgebiet wurden ca. 50 Bewohnerparkausweise ausgegeben.

-0
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Abbildung 66: Bestandsaufnahme des Status Quo des Parkraumangebots und der Parkraumbewirtschaftung im zentra-
len Versorgungsbereich, Stand Oktober 2013, eigene Darstellung

3.4.3 Parkraumauslastung ,Zentraler Versorgungsbereich“ und ,Nordostliche Innen-
stadt”

Die Belegung der Parkstande in den Tiefgaragen und auf den gréReren o6ffentlichen Parkplatzen
stellt einen Anhaltspunkt flir die Nachfrage nach Parkraum in dem zentralen Versorgungsbereich
dar. Die Parkstinde fiir Gelegenheits- und Mietparker in der Rathausgarage und Burggarage'’
sind im Rahmen einer stichprobenartigen Erhebung an einem Donnerstag wie folgt belegt gewe-
sen:

. Belegung ,,Rathausgarage durch Belegung ,,Burggarage” durch Gele-
Uhrzeit . .
Gelegenheitsparker genheitsparker
09.00 Uhr 22% 17%
11.00 Uhr 63% 50%
14.00 Uhr 48% 36%
16.00 Uhr 56% 26%

Tabelle 4: Auslastung der Parkstande fiir Kurzparker in der Rathausgarage und der Burggarage

" Angaben des Betreibers Parkraummanagement Knipping, E-Mail vom 25. Juni 2013

-§

IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 47



% STADT MAYEN GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Die Mietparkplatze wiesen folgende Auslastung auf:

Uhrzeit Belegung ,,Rathausgarage‘ durch Belegung ,,Burggarage‘ durch Miet-
Mietparker parker
09.00 Uhr 59% 82%
11.00 Uhr 67% 88%
14.00 Uhr 64% 74%
16.00 Uhr 57% 52%

Tabelle 5: Auslastung der Parkstande fir Dauerparker in der Rathausgarage und der Burggarage

Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt*

Die Parkstande Parkplatze ,Im Keutel“ und ,Im Hombrich“ waren im Rahmen einer stichprobenar-
tigen Erhebung wie folgt ausgelastet:'?

Uhrzeit Auslastung ,,Im Keutel“ Auslastung ,,im Hombrich“
09.00 Uhr 64% 80%
11.00 Uhr 84% 96%
14.00 Uhr 50% 69%
16.00 Uhr 80% 92%

Tabelle 6: Auslastung der Parkplatze Im Keutel und Im Hombrich

Die héhere Auslastung der Parkplatze im ,Im Keutel“ und ,Im Hombrich* kann auf mehrere Fakto-
ren zurlck gefuihrt werden: Zum einen werden oberirdische Parkplatze generell bevorzugt, zum
anderen sind die Parkplatze ,Im Keutel“ und ,Im Hombrich® kostenginstiger als die Tiefgaragen
der Stadt Mayen und stehen auch ganztagig fiir Bewohnerparken zur Verfligung.

3.44 Parkraumbilanzierung

Im Rahmen der Parkraumbedarfsermittiung wurde eine Parkraumbilanzierung gemafly EAR 05 mit
einer Gegenuberstellung von Parkraumangebot und Parkraumnachfrage fir den Status Quo und
unter Berticksichtigung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung in der ,Nordéstlichen Innen-
stadt® (Prognosefall) im zentralen Versorgungebereich durchgefihrt.

3.4.5 Parkraumbilanzierung fiir den Zentralen Versorgungsbereich ,,Status Quo*

Die Parkraumbilanzierung fur den Status Quo kommt zu dem Ergebnis, dass der derzeitige Park-
raumbedarf in der Innenstadt Mayens durch das vorhandene Angebot zahlenmafig gedeckt wird
und es auch in den einzelnen Nachfragegruppen nicht zu einer flachendeckenden ,Unterversor-
gung“ kommt.

Im Einzelnen steht dem groten Parkraumbedarf zwischen 11:00 bis 12:00 Uhr von 1.565 Pkw
steht ein Angebot an offentlichen und o6ffentlich nutzbaren Parkstanden von 1.836 Parkstanden
gegenuber. Ohne die privaten Stellplatzangebote einzubeziehen, entspricht das einer Gesamtaus-
lastung in der Zeit der Spitzennachfrage von 85 %. Dies wird auch durch die Ergebnisse der stich-
probenartigen Erhebung der Belegungszahlen der 6ffentlichen Tiefgaragen und Parkplatze unter-
stutzt. Zwar liegen die Belegungszahlen auf dem Parkplatz ,Im Hombrich® in der Zeit der Spitzen-
nachfrage mit 96% deutlich Uber dem ermittelten Wert der EAR 05 und auf dem Parkplatz ,Im Keu-
tel“ mit 88% leicht darlber. Die Auslastung der offentlichen Tiefgaragen in der Zeit der Spitzen-
nachfrage liegt jedoch in der Rathausgarage mit 63% und in der Burggarage mit 50% deutlich un-

12 Eigene stichprobenartige Erhebungen am 06.03.2013
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ter der ermittelten Parkraumbelegung von durchschnittlich 85%. Hier sind in der Zeit der Spitzen-
nachfrage immerhin noch rund 90 6ffentliche Parkstande frei.

Zeitintervall bis
gl1gjg|l1gjglglg(g@|ej@lgjg@(g8|g(g@ |8 (8@ (8 (8 (8 |8 (8 |8 |8
Staws-Quo20ts |5 |§ |8 |3 [5 |& |5 (8 ]8 [¢ |¢ [§ )8 |3 )¢ ]85 ]8 2 |85 |8 |8 I8
Nachfragegruppe Einwohner, Beschaftigte, Kunden
Parkraumbelegung
Status Quo Gesamt
in % 30 (29 (29 |29 (30 |34 |43 |61 |76 (B2 85 [85 |81 |79 [77 |71 [63 |56 |50 |50 |47 (43 |37 |30

Tabelle 7: Ganztagige Parkraumbelegung in % flr den ,Status Quo*

3.4.6 Parkraumbilanzierung fiur den Zentralen Versorgungsbereich ,,Prognosefall“ (Um-
setzung von SanierungsmafBnahmen in der ,,Nordéstlichen Innenstadt®)

Die Parkraumbilanzierung flr den Prognosefall berlicksichtigt die angestrebten stadtebaulichen
Entwicklungen in der ,Norddstlichen Innenstadt®, die zu wesentlichen Anderungen des Parkrau-
mangebots im zentralen Versorgungsbereich flihren. Als Maximalvariante wird der Wegfall von 209
offentlichen Parkstdanden angenommen, die sowohl fiir Gelegenheitsparker, insbesondere Kunden
des zentralen Versorgungsbereichs, als auch durch Bewohner genutzt werden kénnen.

Im Einzelnen steht dem gréten Parkraumbedarf zwischen 11:00 bis 12:00 Uhr von 1.565 Pkw ein
Angebot an &ffentlichen und 6ffentlich nutzbaren Parkstanden im Untersuchungsgebiet von 1.627
Parkstanden gegenliber. Ohne die privaten Stellplatzangebote einzubeziehen, entspricht das einer
Auslastung in der Zeit der Spitzennachfrage zwischen 11.00 und 12.00 Uhr von 96 %. Eine Aus-
lastung Uber 90% findet im Zeitraum zwischen 10.00 Uhr und 14.00 Uhr statt, was insbesondere
auch wesentliche Einschrankungen fir die Nachfragegruppe der Kunden bedeutet.

Zeitintervall bis

‘B ER ERERERERERERERERERER ERER ER ERERERERENERERERE
Status-Quo2013 |5 |8 |8 |3 |8 [§ |B |8 |8 [ [F (¥ @ [F @ e[ (2 |8 |& [§ [& |8
Nachfragegruppe Einwohner, Beschaftigte, Kunden
Parkraumbelegung
Status Quo Gesamt
in % 30 |29 (29 |29 (30 |34 |43 61 |76 |82 |85 |85 [81 (79 (77 |1 |63 |56 |50 (50 |47 |43 (37 (30
Parkraumbelegung
"Prognosefall”
Gesamt in % 93 |33 [33 |33 |34 |38 |48 69 B85 |92 (96 |95 [91 (B9 (86 |80 |71 |64 |56 (56 |53 |48 (42 |33

Tabelle 8: Ganztagige Parkraumbelegung in % fur den ,Status Quo® und ,Prognosefall*

Die Nachfragegruppe der Kunden wird durch die Reduzierung des Parkraumangebots fir Gele-
genheitsparker um nahezu 25% deutlich betroffen sein. Dies druckt sich nicht nur in der zahlen-
malfigen Reduktion des Parkraumangebotes aus, sondern auch darin, dass die Verteilung des
verbleibenden Parkraums nicht mehr gleichmaRig Gber das gesamte Innenstadtgebiet erfolgt. Da-
mit sind Kunden, die den &stlichen Teil der Innenstadt aufsuchen wollen, deutlich benachteiligt,
was mit Folgen fir das in diesem Teilbereich der Innenstadt angesiedelten Dienstleistungs- und
Einzelhandelsangebot verbunden sein wirde.

Das Angebot an - fir Bewohnerparken ausgewiesenen - Parkstanden reduziert sich von 530 auf
324 Parkstande um rund 39%. Fir die Bewohner der Norddstlichen Innenstadt und der angren-
zenden Teilbereiche bedeutet dies ein Entfallen eines Grofiteils ihres Parkraumangebots. Fir die-
se stehen nach Umsetzung der Malinahmen im Bereich der ,Norddstlichen Innenstadt‘ nur sehr
wenige Offentliche Parkstande zur Verfligung.

Die Gruppe der Beschaftigten wird durch die Planungen im Bereich der ,Nordéstlichen Innenstadt®
zunachst am geringsten betroffen sein. Dennoch ist davon auszugehen, dass im Zuge der ange-
strebten stadtebaulichen Entwicklungen — wie z.B. infolge der Bebauung von Brachflachen /

S
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SchlieBung von Raumkanten, auch der private Parkraum in diesen Bereichen, der derzeit auch an
Beschaftigte vermietet wird, knapper werden wird.

Insgesamt muss im Zusammenhang mit den anvisierten Ma3nahmen im Bereich ,Nordostliche
Innenstadt* das Parkraumangebot durch bauliche und organisatorische MalRhahmen sowohl im
Bereich der Innenstadt als auch in der Gesamtstadt verbessert werden, um die Parksituation der
Kunden und der Einwohner nicht nachhaltig zu verschlechtern. Fur eine entsprechende bauliche
Losung wird seitens der Stadt die Flache des derzeitigen Parkplatzes ,Im Keutel“ anvisiert. Hier
bestehen zudem erhebliche stadtebauliche Misssténde, die infolge einer baulichen Entwicklung
dieses Bereiches ebenfalls beseitigt werden kénnten. In Abhangigkeit von der Realisierung der
angestrebten MaRnahmen, werden die Auswirkungen auf das Parkraumangebot flr Beschaftigte
im Einzelnen untersucht werden missen, um daraus Handlungsempfehlungen fiir deren Park-
raumbereitstellung ableiten zu kénnen.

3.4.7 Fazit der Parkraumbedarfsermittlung fiir den ,,Zentralen Versorgungsbereich“ und
,Nordostliche Innenstadt“

Aus der Gegenuberstellung von Parkraumangebot und Parkraumnachfrage wurde im Rahmen der
Parkraumbedarfsermittlung zunachst abgeleitet, dass flir den zentralen Versorgungebereich der-
zeit ein ausreichend grof3es Angebot an Parkraum fir den ruhenden Verkehr besteht.

Das Parkraumangebot soll zukinftig im Bereich der ,Norddstlichen Innenstadt® deutlich reduziert
werden, um die dortigen stadtebaulichen Missstande, die im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen fir das Gebiet erhoben und dokumentiert wurden, zu beseitigen und das Gebiet insbe-
sondere in seiner Funktion als innenstadtnahes, gemischt genutztes Quartier zu starken. Die Re-
duktion des Parkraumangebots im Bereich ,Norddstliche Innenstadt” kann jedoch im Hinblick auf
die Auslastung der bereits vorhandenen Parkstande nur unter Bereitstellung einer etwa gleich gro-
Ren Anzahl von neuen Parkstadnden sowie zusatzlichen MalRnahmen der Parkraumbewirtschaftung
und des Mobilitdtsmanagements durchgefiihrt werden.

Zusammenfassung Stiarken und Schwaéchen hinsichtlich des ruhenden Verkehrs:

Starken Schwachen

+ gut erreichbare 6ffentliche Stellplatze in hohe Anzahl von Stellplatzen im 6ffentli-

der Innenstadt chen und privaten Raum
zentrumsnahe o&ffentliche Parkplatze - starke Versiegelung des Untersuchungsge-
gute Stellplatzauslastung biets
- Baullicken werden zu Parkplatzen, keine
Neubebauung

- (gestalterische Mangel der Parkplatzanlagen

- Konflikte zwischen ruhendem Verkehr und
konkurrierenden Anspriichen an den o&ffent-
lichen Raum

- Konflikte zwischen ruhendem Verkehr und
konkurrierenden Ansprichen an privaten
Freiflachen
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3.5 Griin- und Freiflachen

Neben der Bedeutung von Grun- und Freiflachen fur den Naturschutz und die Landschaftspflege
im Allgemeinen, kommt den Grin- und Freiflachen in Siedlungsbereichen auch eine Erholungs-,
Kommunikations- und Gestaltfunktion zu. Die Qualitat des Untersuchungsraumes als Wohnstand-
ort hangt wesentlich mit dem Wohnumfeld und hier mit dem Vorhandensein und der Qualitat priva-
ter, aber auch offentlicher Grin- und Freiflachen sowie der StraRenraumbegrinung zusammen.

Insbesondere der ndrdliche Teil des Untersuchungsgebiets weist eine sehr dichte Baustruktur mit
wenig oder keinem privaten Grinanteil auf. Aber auch in den Ubrigen Teilbereichen lassen sich
dem Uberwiegenden Teil der Gebaude zwar private Freiflachen zuordnen, oft sind diese jedoch
stark versiegelt und weisen nur eine geringe GréRe auf. Zur Starkung des Wohnumfeldes im All-
gemeinen und insbesondere flir die Gebaude, denen nur ein geringer Anteil an privaten Griin- und
Freiflachen zugeordnet ist, ist das Vorhandensein und Funktionieren offentlicher Grin- und Freifla-
chen von hoher Bedeutung.

Folgende Griin- und Freiflachen sind im Gebiet bzw. am Rande des Untersuchungsgebietes vor-
handen und 6ffentlich zuganglich:

3.5.1  Ufer entlang der Nette

Das Untersuchungsgebiet schlie3t im Osten mit dem Ufer der Nette ab. Der Griinstreifen zwischen
der StraRe Im Trinnel und der Nette hat in diesem Bereich eine Breite von maximal 20 m (nordli-
ches Ende) und wird durch Baume gegliedert. Der hier verlaufende, unbefestigte Fuliweg ist eher
ein Trampelpfad. Die Grinflache zeichnet sich durch eine geringe Aufenthaltsqualitat aus und wird
hauptsachlich durch Hundebesitzer zum ,Ausfihren ihrer Hunde“ benutzt. Die aufgestellte Hunde-
kotstation wird nicht durchgehend genutzt, sodass die Grinflache auch durch erhebliche Verunrei-
nigungen durch Hundekot, aber auch durch sonstige Abfalle gekennzeichnet ist.

Abbildung 67: Grinflache 6stlich der Nette Abbildung 68: nordliche Briicke

Die Grunflache wird im Siden und Norden jeweils durch Brickenbauwerke begrenzt. Das Gelan-
der der Bricken sowie das Gelander entlang des westlichen Ufers der Nette ist durchgehend in
blau gestrichen und flgt sich daher gestalterisch nicht in die Umgebung ein. Hinzu kommt, dass es
stellenweise sanierungsbeduirftig ist und Absturzgefahr besteht. Ebenfalls Absturzgefahr besteht
im Bereich der Ufermauern im Anschluss an das nérdliche Brickenbauwerk (Griunflache Im Trin-
nel). Hier liegt die Grunflache deutlich Gber dem Niveau des Flusses und ist nur stellenweise ab-
sturzgesichert.

[—
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Abbildung 69: fehlende Absturzsicherung Abbildung 70: stellenweise stark sanierungsbedurfti-
ges Gelander

Die Lage des Stadtzentrums an der Nette stellt ein nicht genutztes Potenzial dar. Die Freiflache
am Ostlichen Ufer besitzt aufgrund der nicht vorhandenen Gestaltung keine Aufenthaltsqualitat und
ist daher als Erholungsraum fir Bewohner und Besucher nicht nutzbar. Das westliche Ufer ist
durch eine von der Stralte Wasserpfortchen senkrecht abfallende Mauer gepragt, attraktive Auf-
enthaltsmdglichkeiten und/oder Nutzungen fehlen ganzlich. Die Nahe zur Innenstadt bzw. den Ge-
schaften ist flr Besucher nicht erkennbar. Es existieren keine attraktiven Wegebeziehungen, die
die Verbindung zur FuRgangerzone herstellen.

Hinzu kommt, dass die Nette an dieser Stelle auch keine naturraumliche Qualitat aufweist und der
Querschnitt des Flussbettes durch die angrenzenden Mauern eingeengt wird. Aus diesem Grund
wird eine Aufwertung des Flusslaufs und der begleitenden Flachen auch im Rahmen der AKTION
BLAU plus” angestrebt. Die ,AKTION BLAU plus® ist ein Aktionsprogramm des Landes Rheinland-
Pfalz zur Wiederherstellung der 6kologischen Funktionsfahigkeit von Flieigewassern. Im Rahmen
dieses Programms sind bereits MaRnahmen an der Nette au3erhalb der Innenstadt geférdert wor-
den.

— -

Abbildung 71 und Abbildung 72: durch Mauern stellenweise stark eingegrenzter Flusslauf

3.5.2 StraBenraumbegriinung

Entlang der Stralen des Untersuchungsgebiets ist in Teilen keine StraRenraumbegrinung vor-
handen, was mit negativen Auswirkungen auf die Gestaltqualitat der Strallenrdume verbunden ist.
Fir die bestehenden Baume in der Stralle Wasserpfortchen ist festzustellen, dass sie zu wenig
geschutzt sind, da sie ohne und mit zu kleinen Baumscheiben versehen sind und auch kein An-
fahrschutz vorhanden ist. Der Erhalt der Baume, die entlang der Uferbefestigung der Nette stehen,
ist fraglich, da sie mit ihren Wurzeln die Uferbefestigung schadigen. Andererseits weisen sie einen
hohen Wert fir das Stadtbild und auch das Stadtklima auf.
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Abbildung 73: fehlende Baumscheiben Abbildung 74: Baumscheibe eines bereits entfernten
Baums im Bereich der Uferbefestigung der Nette

Insgesamt ist das Vorhandensein und Funktionieren 6ffentlicher Griin- und Freiflachen von hoher
Bedeutung flr die Attraktivitat des Untersuchungsgebiets im Allgemeinen und auch zur Starkung
des Wohnumfeldes insbesondere der Gebaude, denen nur ein geringer Anteil an privaten Grin-
und Freiflachen zugeordnet ist. Die derzeit fehlende Aufenthaltsqualitat der einzigen Grinflache im
Untersuchungsraum, die sowohl auf mangelnde Gestaltungsqualitat sowie geringe Pflege zurtick-
zufUhren ist, ist daher als deutlicher stadtebaulicher Missstand einzustufen.

Abbildung 75: GroRere Grinflachen und markante Baume im Bereich des Untersuchungsgebiets, eigene Darstellung
Exkurs Kinderspielplatze

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Spiel- und Bolzplatze. Der nachste Kinderspielplatz
liegt im Bereich ,Stehbach®. Die selbststandige Erreichbarkeit fur Kleinkinderspielplatze umfasst
einen Bereich von 100- 500 m, der fir Kinder zwischen 3 — 6 Jahren 400 m und der fir Kinder- und
Jugendliche von 7 - 12 Jahre einen Bereich von 1.000 m. Das Untersuchungsgebiet ,Norddstliche
Innenstadt® liegt im Einzugsbereich des Spielplatzes ,Stehbach®. Jedoch sind groRRe Teilbereiche

Q." N
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des Untersuchungsgebiets zwischen 500 m und 1000 m vom Spielplatz entfernt und damit fir Fa-
milien mit Kleinkindern nicht unmittelbar erreichbar.

Exkurs: Marktplatz

Der Marktplatz liegt aul3erhalb des Untersuchungsraumes. Aufgrund seiner Lage und Funktion ist
er jedoch ein wichtiger innerstadtischer Freibereich. Im Rahmen der Sanierung wurde der Markt-
platz umfangreich umgebaut und stellt die groRte innerstadtische Freiflache dar. Die Platzflache ist
seitlich durch Baume eingefasst. In der Platzmitte befinden sich eine Brunnenanlage sowie ein
Kinderspielbereich. Sitzbanke und Leuchten erganzen die Moéblierung.

3.6 Moblierung offentlicher Raum

Die Moblierung des o6ffentlichen Raums hat eine hohe Bedeutung fur die Nutzbarkeit und das
Stadtbild des 6ffentlichen Raums und damit fur die Aufenthaltsqualitat, Image und Identitat der
Stadt. Der o6ffentliche Raum der Stadt Mayen ist derzeit von einer groRen Anzahl von Materialien,
Méblierungselementen und Gestaltungsprinzipien gekennzeichnet. Aktuell ist das Fehlen bestimm-
ter Moblierungselemente wie z.B. Sitzbanke sowie das Fehlen eines durchgehenden Gestaltungs-
themas z.B. hinsichtlich Mobiliar und Ausstattungen (Beleuchtungen, Milleimer, Sitzbanke, Mate-
rialien/Bodenbelage) festzustellen.

Abbildungen 76, 77 und Abbildung 78: Blumenkubel, Mulleimer mit Werbung, Aufbewahrung fur Streusalz

Zusammenfassung Starken und Schwachen hinsichtlich der 6ffentlichen Griin- und Freifla-
chen und Moblierung im Gebiet:

Starken Schwéchen
+ Nahe FuRgangerzone - geringe Aufenthaltsqualitat der einzigen o6f-
+ Lage an der Nette fentlichen Grin- und Freiflachen im gesam-

ten Untersuchungsgebiet

- untergenutztes Potenzial der Lage am Fluss
insbesondere aufgrund der geringen Auf-
enthaltsqualitat des ,Netteufers auf beiden
Seiten

- geringe Strallenraumbegrinung

- wenige private Grunflachen im Untersu-
chungsraum

- fehlende und/oder unattraktive Mdblierung
- kein Kinderspielplatz im Gebiet

-§
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3.7 Sicherheit und Sauberkeit

Sicherheit und Sauberkeit gehéren zu den Standortfaktoren eines Gebiets und haben hohe Bedeu-
tung fUr die Attraktivitat der Innenstadt als Wohnort, aber auch Arbeits- und Einkaufsort.

Eine Auswertung der Polizeiinspektion Mayen (5 Jahreszeitraum) zum Thema Sicherheit im Unter-
suchungsgebiet kam zu dem Ergebnis, dass die Sicherheitslage in den meisten Stral’en im Unter-
suchungsraum unauffallig ist. Festzustellen ist, dass im Zusammenhang mit bestimmten Nutzun-
gen im Gebiet, insbesondere der Gaststatte in der Neustrale vermehrt Strafanzeigen aus unter-
schiedlichen Grunden gestellt werden. Auf die Beeintrachtigung der Wohnqualitadt der Nachbarn
von der Gaststatte und auch von dem Imbiss in der Stralle Im Keutel wurde im Rahmen der Ein-
wohnerbefragung explizit hingewiesen.

Zum Stadtbild tragt neben dem baulichen Zustand der Bausubstanz und der Verkehrs-/Freiflachen
auch die Pflege und Sauberkeit des 6ffentlichen Raums bei, die ebenfalls in Teilen des Untersu-
chungsgebiets zu bemangeln ist. So finden sich Fast-Food Verpackungen, Zigarettenkippen, Kau-
gummi und Hundekot auf offentlichen Flachen, deren Beseitigung kostenintensiv ist und welche
mit Folgen fur Stadtbild und Attraktivitat des Gebiets verbunden sind. Auch Vandalismusschaden
insbesondere in Form von Graffitis gehdren zum Stadtbild im Untersuchungsraum.

el L

Abbildung 79: Graffiti an der Hauserwand Abbildung 80: Kaugummis auf der StralRe Im Keutel

-§
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4. Ergebnisse der Beteiligung und Mitwirkung
4.1 Einwohnerversammlung

Am 03.07.2013 wurde die erste Einwohnerversammlung im Ratssaal der Stadt Mayen durchge-
fuhrt. Zunachst wurden den Anwesenden die Untersuchungsergebnisse der Bestandsaufnahme
und —analyse im Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt® vorgestellt. Anschlielend erhiel-
ten die Einwohner Gelegenheit, zu den Ergebnissen der Bestandsaufnahme bzw. zu den Miss-
stdnden im Untersuchungsgebiet Stellung zu nehmen. Hingewiesen wurde u.a. auf die schlechte
Parkplatzsituation im Untersuchungsgebiet verbunden mit der Bitte, dass hier keine Parkplatze
verloren gehen sollten. Gleichzeitig sprach sich ein Anwohner der Parkplatzflache Im Keutel mit
Hinweis auf erhdhte CO2-Immissionen gegen den Bau eines Parkhauses in diesem Bereich aus.
Angesprochen wurden auch die fehlende Naherholungsmaéglichkeit an der Nette, der bauliche Sa-
nierungsbedarf des Gebaudes Im Hombrich 11 (ehemalige Judenschule), die Larmbelastigung
durch die Gaststatte ,Café Central® in der Neustralle und die fehlende Barrierefreiheit sowohl im
offentlichen Raum als auch in den Wohnungen des Untersuchungsgebietes.

Anschliefend wurden den Einwohnern die Fragebdgen erlautert, mit denen die Einwohner im Ge-
biet aber auch die Bewohner, Beschaftigte und Besucher aulRerhalb des Gebietes befragt werden
sollten.” Es wurde darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse der Befragung Teil der Bestandser-
hebung sind und Einfluss auf die Erstellung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und damit
auf konkrete MaRnahmen haben.

4.2 Ergebnisse der Befragung der Einwohner der Nordostlichen Innenstadt

Der Fragebogen, der an die Bewohner des Gebietes verteilt wurde, enthielt vor allem Fragen, die
statistisch ausgewertet werden konnten: Neben der Erfassung von Eigentumsverhaltnissen,
Wohndauer und durchgeflihrten bzw. geplanten Sanierungsmallnahmen an Gebauden wurde
auch die Einstellung der Bewohner zur geplanten Sanierung bzw. zur Dringlichkeit verschiedener
stadtebaulicher Aufgaben ermittelt. An mehreren Stellen des Fragebogens wurde den Einwohnern
zusatzlich die Gelegenheit gegeben, weitere Anregungen und Hinweise zur Stadtsanierung selbst
zu formulieren. Bei der Bewertung der Situation im Untersuchungsraum durch die Einwohner han-
delt es sich um subjektive Bewertungen, da es um eine persoénliche Einschatzung zum eigenen
raumlichen und auch sozialen Umfeld geht. Demzufolge spiegelt sich die unterschiedliche persén-
liche Betroffenheit zu verschiedenen Problemen innerhalb des Untersuchungsgebietes auch in der
Beantwortung der Fragebdgen durch die Bewohner wieder.

Ricklauf

Mit Schreiben vom 08. August 2013 wurden die Einwohner angeschrieben und 438 Fragebdgen im
Gebiet versandt. Auch im Internet konnten die Fragebdgen heruntergeladen bzw. online ausgefillt
werden.

Der Rucklauf betrug mit 86 Fragebdgen rund 19,6 % Aufgrund der Adressangabe konnte zudem
die ,gebaudebezogene Rucklaufquote’ ermittelt werden: Im Untersuchungsbereich befinden sich
insgesamt 124 Hauptgebaude. Fir 52 Gebaude wurden Fragebdgen abgegeben; so dass der ge-
baudebezogene Ricklauf 41,9% betragt. Der Ricklauf verteilte sich gleichmafig auf das gesamte
Untersuchungsgebiet und ermdglicht daher Rickschlisse auf das gesamte Gebiet sowie auch
einige teilbereichsbezogene Aussagen.

13 Die Fragebodgen werden dem Bericht im Anhang beigefiigt.
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74,4 % der Rucklaufe erfolgten von Eigentumern, 22,1 % von Mietern und ein Fragebogen wurde
von einem Pachter ausgefullt. Rund 3,5 % der Rucklaufe enthielten keine Angaben zu Eigentums-,
Miets- bzw. Pachtverhaltnissen. In einem Teil der Fragebégen wurden — ohne Angabe von Grin-
den — nicht alle Fragen beantwortet. Bei der rechnerischen Auswertung werden diese als Enthal-
tungen (,Keine Angaben®) bewertet. Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse der Ein-
wohnerbefragung im Gebiet ,Norddéstliche Innenstadt® dargestellt:

Wohndauer

Die Betrachtung der Wohndauer ist als Indikator fur die ,Wohnzufriedenheit’ von Interesse. Fur das
Untersuchungsgebiet kann in Bezug auf die Wohndauer folgendes festgestellt werden: Deutlich
mehr als die Halfte (68,6 %) der Teilnehmenden an der Befragung wohnt Uber zehn Jahre im Ge-
biet. Es ist daher grundsatzlich von einer hohen Bindung der Einwohner an das Gebiet auszuge-
hen, welche eine wichtige Voraussetzung fir eine erfolgreiche Durchfihrung der Sanierung sein
kann.

Wohndauer Anzahl In Prozent (%)

Bis 5 Jahre 16 18,6%
5—10 Jahre 10 11,6%
10 — 20 Jahre 21 24,4%
mehr als 20 Jahre 38 44,2%
Keine Angaben 1 1,2%

Tabelle 9: Wohndauer; Quelle: ISU-Erhebungen 2013, eigene Berechnungen
Altersstruktur

Von den Teilnehmern der Befragung leben 61,6% in einem 1-Personen oder 2-Personen Haushalt.
Die verbleibenden 39,4% verteilen sich auf Haushalte mit mehr als zwei Personen. Kinder bzw.
Jugendliche machen 11,5 % der in den - an dieser Befragung teilnehmenden - Haushalten leben-
den Personen aus. 1,7% der Bewohner sind im Alter zwischen 19 und 25 Jahren, 22,5 % der Be-
wohner sind im Alter zwischen 26 und 45 Jahren, 22,0 % zwischen 46 und 65 Jahren und 42,3%
Uber 65 Jahren.

Damit werden die in den Teil B Kapiteln 2.2 und 2.3 erlauterten Trends zur Veranderung der Al-
ters- und Haushaltsstrukturen durch die vorliegenden Ergebnisse bestatigt.

Erhaltungs-/ErneuerungsmafRnahmen

Aus der Befragung ergibt sich, dass von einer hohen Anzahl der Befragten in den letzten zehn
Jahren bereits Malnahmen durchgeflihrt worden sind. Aufgrund der im Gebiet vorhandenen alte-
ren Bausubstanz ist grundsatzlich davon auszugehen, dass Eigentimer je nach verfigbaren Mit-
teln und damit sukzessive Erneuerungs- /Sanierungsmalnahmen vornehmen. Die bereits in den
vergangenen Jahren durchgefuhrten Modernisierungsarbeiten sind insbesondere im Bereich der
Gebaudehiille (AuRenfassade, Fenster, Dach) getatigt worden.
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‘ Erhaltungs- und ErneuerungsmaBnahmen

Fassade in den letzten Jahren getatigt | zukinftig vordringlich
Gestalterische MaRnahmen / Anstrich 46,5% 15,1%
Warmeddmmung 15,1% 15,1%
Komplette Renovierung / Erneuerung 34,9% 17,4%
Fenster / Tiren / Haustiiren in den letzten Jahren getétigt | zukinftig vordringlich
Anstrich / Teilerneuerung 33,7% 9,3%
Kompletter Austausch / Neue Fenster 55,8% 8,1%
Erneuerung Haustur 50,0% 1,2%
Dach in den letzten Jahren getétigt | zukinftig vordringlich
Dachausbau 15,1% 4,7%
Beseitigung von Undichtigkeiten / Mangeln 57,0% 3,5%
Erneuerung der Dacheindeckung 30,2% 7,0%
Neue Warmedammung 17,4% 11,6%
Gebaudeausstattung in den letzten Jahren getatigt | zukiinftig vordringlich
Erneuerung der Heizungsanlage 4,7% 10,5%
Erneuerung von Sanitéranlagen / Badern 3,5% 8,1%
Erneuerung von Elektroinstallationen 7,0% 4,7%
Erneuerung von Boéden und Decken 11,6% 3,5%
Veranderungen im Grundriss 4,7% 4,7%
Sanierung von Freibereichen in den letzten Jahren getatigt | zukiinftig vordringlich
Neue Balkone / Terrassen 25,6% 2,3%
Anlage von Griinflachen 22,1% 2,3%

Tabelle 10: Erhaltungs- und Erneuerungsmafnahmen (Quelle: ISU-Erhebungen 2013, eigene Berechnungen)
Gebaudehdille

Die in der Befragung am haufigsten genannten, durchgefiihrten MaRnahmen zur Gebaudehiille
waren Beseitigung von Undichtigkeiten/Mangeln am Dach (57,0%), der Austausch der Fenster
(55,8°%), die Erneuerung der Hausturen (50,0%) und gestalterische MalRnahmen/Anstrich der
Fassade (46,5 %). Warmedammmafnahmen an Dach und Fassade sind gemaf} der Erhebung nur
von 17,4 % (Dach) bzw. 15,1 % (Fassade) durchgefuhrt worden. Komplettrenovierungen der Fas-
sade haben 34,9 % der Umfrageteilnehmenden durchgefihrt.

Zukunftig werden Komplettrenovierungen der Fassade von 17,4% als vordringlich genannt, gestal-
terische MaRnahmen und MalRnahmen der Warmedammung an der Fassade werden von 15,1 %
beim Dach mit 11,6% der Umfrageteilnehmenden als zuklnftig vordringlich eingestuft.

Gebaudeausstattung

Hinsichtlich der Gebaudeausstattung sind in den letzten Jahren von den Umfrageteilnehmern nur
wenige Sanierungen durchgefuhrt worden. So haben 4,7% der Befragten eine Erneuerung der
Heizungsanlage und 3,5% die Erneuerung von Sanitaranlagen/Badern durchgefuhrt. 7,0% haben
die Elektroinstallationen saniert und 11,6% Bdden und Decken erneuert. Der hochste Erneue-
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rungsbedarf ergibt sich mit 10,5% und 8,1% im Bereich der Erneuerung Heizungs- und Sanitaran-
lagen.

Beurteilung des Gebietes

Die Bewohner des Gebietes konnten im Rahmen der Befragung eine Bewertung des Gebietes
.Norddstliche Innenstadt vornehmen unter Benutzung von Noten von 1 (sehr gut), 2 (gut), 3 (be-
friedigend), 4 (mangelhaft) bis 5 (ungentgend).

Generell wurde bei vielen Punkten eine befriedigende Wertung (Note 3) seitens der Bewohner
eingetragen.

Folgende Aspekte des Gebietes wurden Uberwiegend positiv (sehr qut bis qut) beurteilt:

Die Wohnqualitdt wurde von 39,5% und die Erreichbarkeit mit 6ffentlichem Personennahverkehr
wurde von 41,9% der Umfrageteilnehmer mit sehr gut bis gut bewertet. Die Beleuchtung des Stra-
Renraums wurde sogar von 57,0% mit Noten von 1-2 bewertet. Am besten empfanden die Umfra-
geteilnehmer mit 75,6 % der Nennungen die arztliche Versorgung im Gebiet.

Folgende Aspekte des Gebietes wurden Uberwiegend negativ (mangelhaft bis ungeniigend) beur-
teilt:

39,5% der Umfrageteilnehmenden schatzten die Gestaltqualitdt von Gebauden als mangelhaft bis
ungendgend ein. Auch die Erlebbarkeit der historischen Bausubstanz wurde von 44,2% negativ
beurteilt. In den schriftlichen Ausformulierungen, die Teile der Befragten fur konkretere Aussagen
nutzten, wurde insbesondere der Zustand der ehemaligen Judenschule moniert.

Des Weiteren wurden der Zustand der 6ffentlichen Verkehrsflachen (54,7%) sowie die Nutzbarkeit
von FuBwegen (54,7%) und die Barrierefreiheit (37,2%) Uberwiegend negativ beurteilt. Die Begru-
nung des Straflenraums wurden von 43,0% der Umfrageteilnehmer und die Moblierung sowie die
Sauberkeit des offentlichen Raums jeweils von 47,7% mit Noten von 4 bis 5 bewertet. Der Zustand
und die Pflege von 6ffentlichen Grunanlagen/Platzraumen wurden noch von 33,7 % der Umfrage-
teilnehmer negativ beurteilt.

Insbesondere der Zustand und die eingeschrankte Nutzbarkeit der Fullwege wurden seitens der
Bewohner haufig zusatzlich durch Eintrag auf dem Fragebogen angesprochen.

Folgende Aspekte des Gebietes wurden unterschiedlich beurteilt:

Das Parkraumangebot wurde von 36,0% der Befragten mit sehr gut bis gut beurteilt, aber immer-
hin von 18,6% auch als mangelhaft bis ungentgend eingestuft. Die Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf wurden von 43,0% als sehr gut bis gut eingestuft aber auch von 33,7% als man-
gelhaft bis ungentigend gewertet. Dies ist vermutlich darauf zurlickzuflihren, dass einerseits die
Nahe der Fuligangerzone mit den dortigen Geschaften zu positiven Bewertungen, aber das Fehlen
eines in der Nahe liegenden Lebensmittelmarktes zu schlechten Bewertungen flihrte.
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Das kulturelle Leben/Vereinsleben/Sport und Freizeit wurde von 39,5% positiv aber auch von tber
einem Viertel der Umfrageteilnehmer (26,7%) negativ eingestuft. Ahnlich verhalt es sich mit der
Einschatzung des Sicherheitsgefuhl im Gebiet: 39,5% bewerten diese mit Noten von 1 bis 2, aber
immerhin 24,4% bewerten das Sicherheitsgefliihl mit 5 bis 6. Hier spiegelt sich vermutlich die un-
terschiedliche personliche Betroffenheit der Umfrageteilnehmer wieder.

Bewertung des Gebietes beziiglich: Note1 Note2 Note3 Noted4 Note5 zre,ignaebe
Wohnqualitat 8,1%| 31,4%| 46,5% 10,5 0,0% 3,5%
Baulicher Zustand von Gebauden 4.7% 5,8% 57,0% 25,6% 0,0% 7,0%
Gestaltqualitat von Gebauden 2,3% 3,5% 38,4% 36,0% 3,5% 16,3%
Erlebbarkeit der historischen Bausubstanz 5,8% 8,1% 26,7% 32,6% 11,6% 15,1%

Zustand der offentlichen Verkehrsflachen 2,3%| 10,5% 27,9% 27,9% 26,7% 4,7%
(Straflen und Gehwege)

Nutzbarkeit von FuBwegen 2,3%| 19,8%| 25,6%| 31,4%| 18,6% 2,3%

Barrierefreiheit 0,0%| 18,6%| 23,3%| 26,7%| 10,5%| 20,9%

Erreichbarkeit mit offentlichem Personennah- 4.7%| 37,2% 36,0% 10,5% 3,5% 8,1%
verkehr

Parkraumangebot 4,7%| 31,4% 38,4% 14,0% 4,7% 7,0%

Beleuchtung des Stra’enraums 5,8%| 51,2%| 33,7% 5,8% 1,.2% 2,3%

Zustand und Pflege von offentlichen Griinan- 2,3%| 14,0%| 40,7%| 22,1% 11,6% 9,3%
lagen / Platzraumen

Begriinung des Stra3enraums 3,5% 8,1% 30,2% | 29,1% 14,0% 15,1%

Moblierung des offentlichen Raums mit Sitz- 0,0% 2,3% 36,0% 38,4% 9,3% 14,0%
banken etc.

Sauberkeit des o6ffentlichen Raums 1,2% 8,1% 32,6% 33, 7% 14,0% 10,5%

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Be- 7,0%| 36,0% 19,8%| 23,3% 10,5% 3,5%
darf

Arztliche Versorgung 10,5%| 65,1% 18,6% 0,0% 0,0% 5,8%

Kulturelles Leben / Vereinsleben / Sport und 1,2%| 38,4% 22,1% 17,4% 9,3% 11,6%
Freizeit

Sicherheitsgefiihl im Gebiet 9,3%| 30,2% 31,4% 18,6% 5,8% 4,7%

Tabelle 11: Bewertung des Gebietes ,Norddstliche Innenstadt” (Quelle: ISU-Erhebungen 2013, eigene Berechnungen)
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Aufgaben der Sanierung

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die von Seiten der Einwohner als wichtigste
Aufgaben der Sanierung eingestuften Mallnahmen.

Aufgaben der Sanierung:

sehr
wichtig

wichtig

teils/teils

nicht
notig

keine
Angabe

Gebaudesanierungen 18,6% 29,1% 37,2% 2,3% 2,3% 10,6%
Umnutzung von Gebauden 4,7% 23,3% 34,9% 11,%6 7,0% 18,6%
Neubau von Gebauden 10,5% 20,9% 23,3% 16,3% 9,3% 19,8%
Abriss von Gebauden 12,8% 14,0% 30,2% 16,3% 7,0% 19,8%
Gestaltungsmalinahmen an Gebau- 3,5% 39,5% 29,1% 10,5% 1,2% 16,3%
den und Vorflachen
Verkehrsberuhigung 16,3% 23,3% 23,3% 19,8% 5,8% 11,6%
Anderung der Verkehrsfiihrung 7,0% 15,1% 17,4% 31,4% 15,1% 14,0%
Ausbau des O__ffentlichen Personen- 4,7% 20,9% 17,4% 24,4% 18,6% 14,0%
nahverkehrs (OPNV)
Ausbau der FulR- und Radwegever- 10,5% 29,1% 27,9% 11,6% 8,1% 12,8%
bindungen
Begriinung des Stral’enraums 8,1% 29,1% 31,4% 17,4% 3,5% 10,5%
Ausbau der Beleuchtung 4,7% 12,8% 33,7% 22,1% 16,3% 10,5%
Schaffung von 6&ffentlichen Parkplat- 17,4% 22,1% 17,4% 16,3% 14,0% 12,8%
zen
Schaffung von privaten Stellplatzen 15,1% 30,2% 20,9% 8,1% 14,0% 11,6%
Schaffung von o6&ffentlichen Grin-, 12,8% 32,6% 24,4% 12,8% 7,0% 10,5%
Frei- und Spielflachen
Schaffung von privaten Grinflachen 7,0% 12,8% 34,9% 19,8% 14,0% 11,6%
Verbesserung der Qualitat bereits 24,4% 22,1% 23,3% 9,3% 11,6% 9,3%
vorhandener Grin-, Frei- und Spiel-
flachen
Verbesserung der Moblierung (Sitz- 14,0% 38,4% 20,9% 9,3% 9,3% 8,1%
banke, Blumenkibel etc.) und Be-
schilderung im 6ffentlichen Raum
Ausbau von offentlichen / sozialen 9,3% 25,6% 18,6% 23,3% 8,1% 15,1%
Einrichtungen (z.B. Raume fur Ver-
eine, efc.)
Ausbau der Angebote fur Kin- 15,1% 34,9% 17,4% 11,6% 8,1% 12,8%
der/Jugendliche/Senioren, kulturel-
len /sportorientierten Angebote
Ausbau der Dienstleistungsangebote 16,3% 24,4% 22,1% 12,8% 12,8% 11,6%
/ arztlichen Versorgung
Tabelle 12: Beurteilung der Dringlichkeit moglicher Aufgaben der Sanierung im Bereich der ,Norddstlichen Innen-
stadt“(Quelle: ISU-Erhebungen 2013, eigene Berechnungen)
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Im Themenschwerpunkt Bausubstanz wurden GestaltungsmafRnahmen an Gebauden und Vorfla-
chen mit 43,0% der Nennungen am haufigsten als sehr wichtige bis wichtige Aufgabe der Sanie-
rung von den Umfrageteilnehmern genannt.

Im Themenbereich Verkehr haben die Verkehrsberuhigung und der Ausbau von Ful3- und Rad-
wegverbindungen eine hohe Bedeutung (39,5%), was auf die Dominanz des flieRenden Verkehrs
im Plangebiet zurtickzuflihren ist. Ein Ausbau des Offentlichen Personennahverkehrs wird hinge-
gen von 43% der Umfrageteilnehmer als weniger wichtig bis nicht nétig eingestuft.

Hinsichtlich des Ruhenden Verkehrs schatzen 39,5% der Befragten den Ausbau von &ffentlichen
Parkplatzen und 45,3% der Befragten den Ausbau von privaten Stellplatzen als wichtig bis sehr
wichtig ein. Jedoch stufen 30,2% der Befragten den Ausbau von offentlichen Parkplatzen und
22,1% der Befragten den Ausbau von privaten Stellplatzen als weniger wichtig bis nicht nétig ein.
Auch hier spiegelt sich vermutlich die unterschiedliche persdnliche Betroffenheit der Umfrageteil-
nehmer wieder.

Hinsichtlich der Grin- und Freiflachen hielten 46,5% der Befragten die Verbesserung der Qualitat
vorhandener o6ffentlicher Grin-, Frei und Spielflachen fur eine wesentliche Aufgabe im Rahmen der
Sanierung, aber auch die weitere Schaffung entsprechender Flachen (45,3%). Die Schaffung pri-
vater Grunflachen wurde hingegen von 33,7 als weniger wichtig bis nicht ndtig erachtet. Als ergan-
zende MaRnahmen hielten 52,3% die Verbesserung der Mdblierung/Beschilderung des offentli-
chen Raums fur bedeutsam.

Hinsichtlich der Angebote im Stadtzentrums Mayens stuften 50,0% der teilnehmenden Befragten
den weiteren Ausbau der Angebote fur Kinder/Jugendliche/Senioren sowie der Kkulturel-
len/sportorientierten Angebote als eine wichtige Aufgabe der Sanierung ein. Des Weiteren bewer-
teten 40,7% der Befragten den Ausbau der Dienstleistungsangebote/arztlichen Versorgung eben-
falls als eine wichtige Aufgabe der weiteren Sanierungsmalnahmen im Gebiet ,Nordoéstliche In-
nenstadt” ein.

Eine teilbereichsbezogene Auswertung dieses Fragepunktes ergab nur flr wenige Straf3enzlige
eindeutige Themenschwerpunkte:

So nannten die Bewohner der Stra3e Im Hombrich haufig als wichtige MalRnahmen der Sanierung
die Sanierung der hier befindlichen ehemaligen Judenschule.

Die Bewohner der NeustraBe sind insbesondere von der Nachbarschaft zu der vorhandenen
Gaststatte (,Larmbelastigung, ,Verschmutzung®) betroffen. Des Weiteren werden der Zustand und
die Nutzbarkeit von Fullwegen thematisiert.

Seitens der Anwohner der Stralle Im Keutel wurden der Zustand der Gehwege und Verkehrsfla-
chen und die gefahrenen Geschwindigkeiten moniert. Zudem sind die Einwohner durch die Nach-
barschaft zu den vorhandenen Betrieben (Imbiss, Fitnessstudio) von Larmimmissionen betroffen.
Auch der Zustand der ehemaligen Judenschule wurde bemangelt.

Zufriedenheit der Befragten

Weniger als die Halfte (41,9 %) der Umfrageteilnehmer ist zufrieden mit der allgemeinen Situation
im Gebiet. Dennoch kénnen sich 79,1% der Antwortenden vorstellen, im Gebiet wohnen zu blei-
ben. Zusammen mit der Tatsache, dass 64,0% keine Verlagerung ihrer Wohnung oder des Betrie-
bes beabsichtigen, ebenso wie 64,0% ein geringes Interesse am Verkauf von Flachen und Gebau-
den auflerten, wird generell deutlich, dass unabhangig von den gewilnschten Sanierungsmalf}-
nahmen eine grundsatzliche Verbundenheit mit dem Gebiet gegeben ist. Die Tatsache, dass
53,5% der Umfrageteilnehmer kein Eigentum im Gebiet erwerben wollen, lasst sich auch damit
erklaren, dass bereits eine hohe Eigentumsbildungsquote (74,4%) im Gebiet besteht.

Im Hinblick auf die soziale Mischung und Integration gaben 54,7 % der Antwortenden an, mit der
sozialen Mischung bzw. der sozialen Integration im Gebiet zufrieden zu sein,16,3% zeigten sich
unzufrieden. Insgesamt lasst sich ableiten, dass der Aspekt soziale Mischung kein Themen-
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schwerpunkt im Gebiet ist, dennoch jedoch im Rahmen des Sanierungsprogramms ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren® nicht auRer Acht gelassen werden sollte.

‘ Ja Nein Keine Angabe

Sind Sie zufrieden mit der allgemeinen Situation im Gebiet? 41,9% 40,7% 17,4%
Kdénnen Sie sich vorstellen, weiterhin im Gebiet zu wohnen? 79,1% 4,7% 16,3%
Wiirden Sie gerne Eigentum im Gebiet erwerben (z.B. ein Haus| 10,5% 53,5% 36,0%
kaufen)?

Sind Sie mit der sozialen Mischung /Integration zufrieden? 54,7% 16,3% 29,1%
Waren Sie bereit, sich im Gebiet zu engagieren (Vereine, Stadt-| 29,1% 37,2% 33,7%
teilfeste...)?

Haben Sie Interesse an einem Verkauf von Flachen oder Ge- 11,6% 64,0% 24,4%
bauden?

Haben Sie Interesse an einer Neuordnung von Grundstiicken)? 9,3% 57,0% 33,7%
Haben Sie Interesse an einer Entkernung der Innenbereiche? 18,6% 44.2% 37.2%
Haben Sie Interesse an der Verlagerung des Betriebes / der 1,2% 64,0% 34,9%
Wohnstatte?

Tabelle 5: Zufriedenheit der Befragten (Quelle: ISU-Erhebungen 2013, eigene Berechnungen)
Einstellung zur Sanierung

In 73,2 % der abgegebenen Fragebdgen wurde die Sanierung im Gebiet positiv beurteilt. 7,0% der
Befragten beurteilte eine Sanierung negativ. Die verbleibenden Befragten trafen keine Aussage zu
diesem Punkt.

Fazit

Insgesamt besteht eine gute Ausgangsposition flir die erfolgreiche Durchfiihrung einer Sanierung
im Gebiet ,Nordéstliche Innenstadt®. Um zukinftig die Mischung verschiedener Altersgruppen bzw.
HaushaltsgroRen zu starken, gilt es das Untersuchungsgebiet durch ein Angebot an zeitgemaliem
Wohnraum, aber auch einer ansprechenden Grin- und Freiflachenstruktur fir junge Familien zu
attraktivieren. Gleichzeitig ist ein Augenmerk auf die Entwicklung hin zu Ein- und Zweipersonen-
haushalten mit alteren Menschen zu legen und der Bedarf an seniorengerechter Versorgung (z.B.
auch Altentagesstatte und vergleichbare Dienstleistungen) in gut erreichbarer zentraler Lage zu
erortern.

Die Angaben zu den geplanten Erhaltungs- und ErneuerungsmalRnahmen belegen, dass einige
Einwohner bereit sind, die Sanierung des Gebiets ,Norddstliche Innenstadt’ durch Modernisie-
rungsmafinahmen am eigenen Gebaude zu unterstitzen. Die Einwohner sollten jedoch mit flankie-
renden MaRnahmen zur Sanierung, insbesondere mit Informationen zu Moglichkeiten und Ablauf
der Férderung privater Instandsetzungs- und Modernisierungsmafinahmen umfassend informiert
werden, um die Teilnahme am Programm weiter zu erhdhen.

Die gewinschten stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen verteilen sich verhaltnismafig gleich-
maRig auf MalRnahmen im 6ffentlichen Raum — hier insbesondere im Bereich Verkehr (einschliel3-
lich Ruhender Verkehr) sowie Grun- und Freiflachen - als auch den privaten Bereich - hier MaR-
nahmen im Bereich der Bausubstanz und Ruhender Verkehr. Dies deckt sich mit den Ergebnissen
der Bestandsaufnahmen und —analysen und bildet die Grundlage fur die Rahmenplanung fir das
zukunftige Sanierungsgebiet.

U
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4.3 Ergebnisse der Befragung der Besucher des Gebietes ,,Nordostliche Innenstadt*

Neben der Befragung der Einwohner im Gebiet, fihrte die Stadt Mayen eine Befragung aul3erhalb
des Untersuchungsgebiets ,Nordoéstliche Innenstadt® durch, um die AuRenwahrnehmung des Ge-
bietes zu ermitteln. Dazu wurden Fragebdgen mit dem Wochenspiegel in die Haushalte der Stadt
und der Ortsteile gebracht. Zudem wurden Fragebdgen durch Auslage in Geschaften, Firmen,
Touristeninformation, Museum, Terra Vulcania, Freibad und an der Zentrale der Stadtverwaltung
verteilt. Auch im Internet konnten die Fragebdgen heruntergeladen bzw. online ausgefullt werden.

Nutzung des Gebietes ,,Norddstliche Innenstadt” (Mehrfachnennung maoglich)

Die Mehrheit der Umfrageteilnehmenden kennen das Gebiet ,Norddstliche Innenstadt* von ihren
Besuchen der dortigen Einzelhandelsstatten (65,7%) und der dort ansassigen Arzte/Apotheken
(61,0%). Zudem wird das Gebiet von Uber der Halfte zum Parken genutzt (57,4%) oder eine dort
gelegene Gastronomie besucht (50,6%). Noch Uber ein Drittel der Umfrageteilnehmenden (38,3%)
nutzt das Dienstleistungsangebot der ,Norddstlichen Innenstadt’, wahrend deutlich weniger
(23,7%) den Griinraum an der Nette aufsuchen.

Beurteilung des Gebietes

Auch die Umfrageteilnehmer, die nicht im Gebiet Eigentum besitzen bzw. wohnhaft sind, konnten
im Rahmen der Befragung eine Bewertung des Gebietes ,Norddstliche Innenstadt” unter Benut-
zung von Noten von 1 (sehr gut), 2 (gut), 3 (befriedigend), 4 (mangelhaft) bis 5 (ungenigend) vor-
nehmen.

Generell wurde bei vielen Punkten eine befriedigende Wertung (Note 3) seitens der Befragten ein-
getragen.

Folgende Aspekte des Gebietes wurden tUberwiegend positiv (sehr qut bis qut) beurteilt:

Das Parkraumangebot wurde von 30,7% mit sehr gut bis gut bewertet. Die Beleuchtung des Stra-
Renraums wurde von 27,5% mit Noten von 1 bis 2 bewertet. Am besten empfanden die Umfrage-
teilnehmer mit 48,9 % der Nennungen die arztliche Versorgung im Gebiet. Insgesamt ist eine we-
niger positive Beurteilung der Merkmale des Gebiets als bei den Bewohnern der ,Norddéstlichen
Innenstadt” festzustellen.

Folgende Aspekte des Gebietes wurden lGiberwiegend negativ (mangelhaft bis ungeniigend) beur-
teilt:

50,1% der Umfrageteilnehmenden bewerteten den baulichen Zustand von Gebauden und 48,9%
die Gestaltqualitat von Gebauden als mangelhaft bis ungeniigend. Auch die Erlebbarkeit der histo-
rischen Bausubstanz wurde von 52,6% negativ beurteilt. In den schriftlichen Ausformulierungen,
die Teile der Befragten fir konkretere Aussagen nutzten, wurde auch durch die Besucher des Ge-
bietes insbesondere der Zustand der ehemaligen Judenschule moniert.

Des Weiteren wurden der Zustand der 6ffentlichen Verkehrsflachen (53,1%) sowie die Nutzbarkeit
von Fullwegen (47,9%) Uberwiegend negativ beurteilt. Die Begrinung des Straflenraums wurde
von 44,8% der Umfrageteilnehmer und die Méblierung von 56,2% mit Noten von 4 bis 5 bewertet.
44,8% der Umfrageteilnehmer monierten die Sauberkeit des 6ffentlichen Raums und noch fast die
Halfte (49,4%) die Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs.

Prioritaten der weiteren Entwicklung des Gebietes ,,Norddstliche Innenstadt”“ (Mehrfach-
nennung moglich)

Weit Uber die Halfte der Umfrageteilnehmenden (60,7 %) sahen als wesentliche Aufgaben der zu-
kinftigen Sanierung die Aufwertung von Griunflachen bzw. die Verbesserung der Erlebbarkeit der
Nette an. 56,9 % beurteilten die Sanierung von Strafl3en, 51,1 % die Sanierung von Gebauden und
49,4% die Verbesserung des Parkraumangebots als dringliche Aufgaben der Sanierung. 32,7%
pladierten zudem auch fur eine Verbesserung des Wohnraumangebots.
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Fazit

Insgesamt ist festzustellen, dass seitens der Besucher des Gebietes tendenziell die Vorzuge des
Gebietes weniger positiv und stadtebauliche Missstande eher deutlicher als seitens der Eigenti-
mer/Einwohner wahrgenommen werden. Die gewilnschten stadtebaulichen Sanierungsmafinah-
men verteilen sich verhaltnismaRig gleichmafig auf Mallinahmen im offentlichen Raum — hier ins-
besondere im Bereich Verkehr (einschlieRlich ruhender Verkehr) sowie Grun- und Freiflachen - als
auch auf Malknahmen auf privaten Flachen - hier insbesondere im Bereich der Bausubstanz. Dies
deckt sich mit den diesbezlglichen Ergebnissen der Einwohnerbefragung.

44 Ergebnisse des Runden Tischs

Am 21.10.2013 fand der 1. Runde Tisch im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen ,Nord-
Ostliche Innenstadt” statt. Teilgenommen haben der Oberblrgermeister der Stadt Mayen, Vertreter
der Fraktionen, des Einzelhandels (Bruckenstrallengemeinschaft, My-Gemeinschaft), sozialer
Verbande (Lebenshilfe, ,Mayen verbindet”), des Jugendhauses, des Seniorenbeirats, des Ge-
schichts- und Altertumsvereins, der Vereinigung ,Pro Rad“, Einwohner der Gebietes, der Stadt-
verwaltung und des Planungsbiros. Folgende Anregungen wurden geordnet nach Themen-
schwerpunkten fur die weitere Sanierung gegeben:

Bausubstanz

= Sanierung der ehemaligen Judenschule

= Sanierung der Stadtmauer, Erlebbarmachen des Vogelsturm

= SchlielRen des stadtebaulichen Gefiiges (Baullicken)

= Sanierung der Bausubstanz unter Berlicksichtigung von Anforderungen an Barrierefreiheit

Nutzungen

= Offnungszeiten vorhandener Gastronomiebetriebe begrenzen

= Belebung des Netteufers durch Cafés

= Sanierung des Jugendhauses, evtl. mit Beteiligung der Jugendlichen
= Keine Schaffung zusatzlicher Einzelhandelsflachen

» Ansiedlung Lebensmittelladen (,Alnatura®)

Verkehr

= Bidndelung und Lenkung des Verkehrs

= Moglichst barrierefreier Umbau der Verkehrsflachen und gemeinsame Nutzung durch Verkehrs-
teilnehmer (,Shared space®), Nutzung als ,erweiterter Wohnraum*

= Entfernung des Parkens aus dem 6ffentlichen Raum
= Konzentration von Parken
= Beschilderung flr Fahrradfahrer verbessern und Abstellanlagen fur Fahrradfahrer anbieten

Griin- und Freiflachen

= Attraktivierung des Netteufers, Nutzung der Grunflache zur Naherholung, Einrichtung einer se-
paraten Hundeauslaufzone

= Reaktivierung des Muhlteichs
Sonstiges

= Durchflhrung von Projekten z.B. ,Wie fuhlt es sich an, behindert zu sein?*
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Abbildung 81 und Abbildung 82: Runder Tisch am 21.10.2013

4.5 TOB-Beteiligung

Gemaly § 141 BauGB ist im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung eine Beteiligung offentli-
cher Aufgabentrager durchzufuhren. Die Beteiligung fand im Zeitraum von 08.10.2013 bis
08.11.2013 statt und erfolgte mittels der Versendung eines Zwischenstands der Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen. Im Rahmen der Beteiligung ergaben sich keine planungsrelevan-
te Anregungen und Hinweise.

5. Zusammenfassende Bewertung

Die Stadt Mayen kann als Mittelzentrum viele Angebote vorhalten, die das tagliche Leben positiv
beeinflussen. In diesem Zusammenhang sind der Einzelhandel, Dienstleistungen, die arztliche
Versorgung, Schulen und auch Freizeitangebote der verschiedensten Art (Sport, Kultur, zusatzli-
che Bildungsangebote usw.) zu nennen. Darlber hinaus profitiert die Stadt von der historischen
Bausubstanz mit der Genovevaburg, dem Marktplatz und dem ,alten Rathaus“ als Hauptanzie-
hungspunkte sowie den Museen wie z.B. dem Eifelmuseum und dem Vulkanpark-Erlebniszentrum
.1erra Vulcania®. Auch die Lage am Rande der Eifel tragt zur Anziehungskraft der Stadt Mayen
bei.

Bedingt durch die zahlreich angesiedelten Gewerbebetriebe und den guten Besatz an Einzelhan-
del und Dienstleistungen aller Art sowie von Verwaltungen und Schulen, bietet Mayen eine Viel-
zahl an sehr unterschiedlichen Arbeitsplatzen und ist ein wichtiger Wohnstandort. Daraus resultiert
jedoch ein enormer Pendlerverkehr durch Kunden, Beschaftigte und Touristen.

Das Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt® ist der Bereich der Mayener Innenstadt, der
insgesamt die meisten Schwachen aufweist. In unmittelbarer Nachbarschaft zu den bereits sanier-
ten Quartieren bekommen diese Mangel deutlich mehr Gewicht. Die vorhandenen Starken treten
dabei in den Hintergrund.

Die Analyse des Bestandes hat ein komplexes Bild von dem zentral gelegenen Untersuchungsge-
biet in der Mayener Innenstadt gezeichnet. Die Erhebungen vor Ort sowie die Erkenntnisse, die
durch die ,Fragebogenaktion“ (Aussagen der Eigentimer von Liegenschaften im Gebiet, von Mie-
tern und anderen Blrgern und Besuchern der Stadt) gewonnen werden konnten, zeigen deutlich
die vorhandenen Starken und Schwachen des Gebietes auf.

5.1 Starken

Insgesamt weist das Untersuchungsgebiet mit seiner Umgebung eine gute Nutzungsmischung von
Wohnen, Handel und Dienstleistung im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege* auf. Infolge der Lage
angrenzend an die Fullgangerzone besteht eine gute Nahversorgungssituation (eingeschrankt
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hinsichtlich der Nahrungs- und Genussmittel) sowie eine gute Versorgung mit Gutern des mittel-
und langfristigen Bedarfs. Ein weiterer positiver Standortfaktor ist die Nahe zu Bildungseinrichtun-
gen wie den Kindergarten, der Grundschule, weiterfihrende Schulen bis hin zu Berufsschule mit
Fachschule fur Steintechnik und Fachhochschule. Sportstatten sind ebenfalls fulllaufig zu errei-
chen. Diese Faktoren sind beim erkennbaren Trend zur steigenden Bedeutung der Innenstadte als
Wohnstandort ebenso ein Standortvorteil, wie das gute kulturelle und soziale Angebot der Stadt.

Mit der Genovevaburg, dem Marktplatz, dem alten Rathaus, der Herz-Jesu — und der St. Clemens-
kirche, den in Teilen noch ablesbare mittelalterliche Stadtkern mit Resten der Stadtmauer und den
verbliebenen beiden Stadttoren sind Spuren der Stadtgeschichte in den Stadtstrukturen deutlich
ablesbar und tragen zur Attraktivitat der Innenstadt in hohem Male bei. Auch im Untersuchungs-
gebiet der ,Norddstlichen Innenstadt” sind noch historische Stadtstrukturen sichtbar wie z.B. die
Reste der Stadtmauer mit dem Vogelsturm, das (derzeit verputzte) Fachwerkhaus an der Stadt-
mauer im Wasserpfortchen, die ehemaligen Steinmetzfachschule und auch die ehemalige Juden-
schule.

Die Lage des Untersuchungsgebietes direkt am Flussufer der Nette und die Tatsache, dass hier
noch unbebaute Flachen vorhanden sind, erdffnet die Mdglichkeit das Untersuchungsgebiet bzw.
die Innenstadt Mayens zum Fluss zu 6ffnen. Die Kombination von einem flieRenden Gewasser,
einem parallel laufenden verrohrten Gewasser (ehemaliger ,Muhlteich®), einer angrenzenden
Grinflache sowie einer umzugestaltenden Verkehrsflache zusammen mit der hier vorhandenen
historischen Bausubstanz stellen ein grof3es Potenzial dar, um das Stadtbild zu verbessern und die
Aufenthalts- und Lebensqualitat zu steigern. In diesem Zusammenhang ist die Nahe zum Mehrge-
nerationenhaus in der St.-Veit-Stral3e, der Berufsbildenden Schule, der Fachhochschule fir Ver-
waltung und die verschiedensten Arbeitsstatten bedeutsam, da diese Institutionen sehr stark fre-
quentiert werden. Dadurch bedingt durchqueren taglich viele Menschen den Bereich an der Nette.
Hier kdnnte ein innerstadtischer Naherholungsbereich mit einem Gastronomieangebot entstehen,
der ahnlich dem Markt sowie der Genovevaburg und den Burggarten zu einem Anziehungspunkt
fur den Innenstadtbereich werden kdnnte. Bei adaquater Nutzung dieses Potenzials kann dieser
Bereich fir alle Altersgruppen ein Ort der Begegnung und zum Verweilen werden.

Die verkehrliche Erreichbarkeit der Innenstadt und damit des Untersuchungsgebiets ist insgesamt
positiv zu bewerten. Dies gilt sowohl flr den Individualverkehr als auch fir den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr. Das Gebiet halt neben den zwei grolRen Parkplatzen Im Hombrich und Im Keutel
eine Reihe von o6ffentlichen Parkstanden entlang den Stralden vor, die auch zum Bewohnerparken
genutzt werden kdnnen.

Zu den markanten Stadtraumen gehort das Geldnde der ehemaligen Mayener Brauerei. Aktuell
stehen die Gebaude weitgehend leer und die Freiflachen werden zum privaten Parken genutzt.
Hier liegt eine grofRe Flache in der Innenstadt brach, die aufgrund der Nahe zum Marktplatz und
der FuRgangerzone sowie der guten Anbindung an das innerstadtische Verkehrsnetz ein grolles
Entwicklungspotenzial bietet.

5.2 Schwichen

Die Prognose flr die zukunftige Bevolkerungsentwicklung in der Gesamtstadt geht von einer leicht
rucklaufigen Bevdlkerungszahl aus. Zudem wird die Stadt auch vom demographischen Wandel
betroffen sein. Die altersstrukturellen Verschiebungen werden sich nicht nur auf die Infrastruktur
auswirken, sondern sich auch in einem Wandel der Lebens- und Umweltbedlrfnisse der Bevolke-
rung zeigen. Nicht zuletzt sind weitreichende Anpassungen des Wohnungsbestandes erforderlich,
um weiterhin eine freie Wahl des Wohnorts zu ermoéglichen. Dies umfasst die barrierefreie bzw.
barrierereduzierte Gestaltung von (bezahlbaren) Wohnungen, aber auch des Wohnumfeldes sowie
gut erreichbare Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen, soziale Infrastruktureinrichtungen und
Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs.
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Hinsichtlich des Besatzes mit Einzelhandel ist flr diesen Teil der Innenstadt eine ricklaufige Ten-
denz festzustellen. Viele der urspriinglich angesiedelten Geschafte waren nicht mehr existenzfahig
und wurden aufgegeben. Leerstdnde und untergenutzte Flachen in unmittelbarer Nahe zum Zent-
rum (FuRgangerzone), verbunden mit gestalterischen Mangeln insbesondere der Einzelhandels-
einrichtungen fuhren zu einem einsetzenden ,Trading-Down-Effekt“ d.h. zu einer Abwartsentwick-
lung mit Imageverlust, Abnahme der Besucherfrequenz und der Attraktivitat der Geschafte, was
sich insbesondere im Bereich der NeustralRe bereits ablesen lasst. Hier gilt es abzuwagen, ob ein
Vorhalten an Geschaftsraumen noch sinnvoll sein wird oder ob eine Umnutzung als Wohnraum
eine sinnvollere Alternative darstellen wird. Das geringe Angebot mit Nahrungs- und Genussmitteln
in der Innenstadt, speziell im Untersuchungsgebiet ,Nordliche Innenstadt®, und die Entfernung zum
nachsten Lebensmittelmarkt am Habsburgring, stellen ein deutliches Defizit fir das Untersu-
chungsgebiet dar.

Die Schwachen im Hinblick auf die Bausubstanz und damit auch auf die Wohnqualitat wurden im
Rahmen der Bestandsaufnahme durch Begutachtung von aulen erfasst. Im Ergebnis wiesen fast
die Halfte der Gebaude eine schlechte bauliche Beschaffenheit oder ortsbildstérende bauliche und
gestalterische Veranderungen auf. Davon betroffen sind auch unter Denkmalschutz stehende,
stadthistorisch bedeutsame Gebaude wie die ehemalige Judenschule. Zusammen mit dem judi-
schen Friedhof der Stadt Mayen ist sie das einzige sichtbare Zeugnis vom Leben und Wirken der
Juden in Mayen. Inzwischen in Privatbesitz weist das Gebaude einen weitgehend desolaten bauli-
chen Unterhaltungszustand auf, welcher eine umfangreiche Instandsetzung der Bausubstanz not-
wendig macht.

Die fehlende Erlebbarkeit von historischen Gebauden und Stadtstrukturen stellt insgesamt ein un-
tergenutztes Potenzial in der ,Norddéstlichen Innenstadt® dar. Historische Bausubstanz wie die
Stadtmauer und der Vogelsturm ist aufgrund ihrer unzuganglichen Lage nur schwer wahmehmbar
oder erlebbar. Historische Gebaude wie die ehemalige Steinmetzfachschule und das ehemalige
Fachwerkhaus an der Stadtmauer sind aufgrund ihrer Nutzung als Schule oder durch private
Wohnnutzung fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich. In diesem Zusammenhang sind ebenfalls der
alte Mahlgraben, die ehemalige Stadtmihle und das Gerberviertel als nicht mehr sichtbare histori-
sche Elemente zu nennen.

Im Zusammenhang mit der Bausubstanz ist auch der Anteil an Leerstanden, untergenutzten Ge-
bauden und insbesondere auch an Baullicken entlang der Stralen, die nicht mehr bebaut, sondern
zweckentfremdet als Parkplatz genutzt werden, betrachtlich. Diese Nichtbebauung der Baullicken
und deren Folgenutzung fir den ruhenden Verkehr sind mit negativen Folgen fir das Stadtbild und
die Wohn- und Aufenthaltsqualitat verbunden. In den Blockinnenbereichen reduzieren eine Viel-
zahl an Nebengebauden die privaten Freiflachen auf ein Minimum.

Ein markanter privater Leerstand stellt das Gelande der ehemaligen Mayener Brauerei dar. Dieser
Bereich umfasst eine relativ grof3e innerstadtische Flache in unmittelbarer Nahe zum Marktplatz
und wirkt sich duRerst negativ auf das Stadtbild und die gesamte Umgebung aus. Davon betroffen
ist im Wesentlichen auch die Attraktivitat der NeustralRe als Geschaftsstandort. Mit der Nutzung als
Privatparkplatz wird das Potenzial der Flache nicht ausgeschopft.

Ein erhebliches Problem im Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt ist der flieRende und
der ruhende Verkehr. Die gunstige Lage zur Fullgangerzone und die Vielzahl an Dienstleistern
innerhalb des Gebietes erzeugen ein erhebliches Verkehrsaufkommen. Parksuchverkehr und ru-
hender Verkehr pragen das Untersuchungsgebiet negativ. Fur den ruhenden Verkehr stehen im
Gebiet die beiden grof3en Parkplatze Im Keutel und Im Hombrich sowie weitere zahlreiche Park-
stande entlang der stark frequentierten Strallen zur Verfigung. Die Auslastung der o6ffentlichen
Parkplatze und auch die Vielzahl an privaten Parkplatzen, die durch Dauerparker genutzt werden,
dokumentieren den enormen Parkdruck in diesem Gebiet.

In Anbetracht des enormen Bedarfs an Parkplatzen sind die Eigentimer privater Liegenschaften
dazu Ubergegangen, alte Bausubstanz abzureilen und ihre Grundstliicke als Parkplatze zu ver-
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markten, mit negativen Folgen fur das Stadtbild. Die geringe Gestaltung der Flachen und die durch
Abrissmalnahmen entstehenden freigelegten Giebel (in Teilen mit Gberdimensionierten Werbean-
lage versehen) beeintrachtigen die Stadtstruktur und -gestalt im Untersuchungsraum in erhebli-
chem Male.

Infolge der hohen Versiegelungen der Verkehrs- und Parkflachen und der in Teilen mit Nebenge-
bauden bebauten Blockinnenbereiche ist das Gebiet nur wenig begrint. Daher ist sowohl die
Wohn- und Aufenthaltsqualitat eingeschrankt als auch das Stadtklima, insbesondere infolge von
Aufheizungen der versiegelten Flachen, beeintrachtigt. Zudem ist die Versickerung bei Regenfallen
kaum noch mdglich, was bei - in den letzten Jahren haufiger vorkommenden - Starkregenfallen zu
erheblichen Abflussspitzen flihren kann.

Auffallend ist die geringe Attraktivitat der Grunflachen und Aufenthaltsbereiche entlang der Nette.
Der Fluss ist in groRen Teilen mit hohen Ufermauern eingefasst und daher unzuganglich. Die an-
grenzende Grinflache zwischen der Stral’e Im Trinnel und der Nette wird Gberwiegend als Hunde-
ausfuhrflache genutzt und weist keine Mdblierung wie z.B. Sitzbanke, die zum Verweilen am Fluss
einladen wirden, auf. Die fehlende und / oder unattraktive Méblierung des 6ffentlichen Raums ist
ein Defizit im gesamten Untersuchungsgebiet. Zusammen mit der in Teilen geringen Stralien-
raumbegrinung, der eingeschrankten Sauberkeit und der schlechten Beleuchtung wird insgesamt
die Aufenthaltsqualitat im gesamten Untersuchungsgebiet stark beeintrachtigt.

Nachfolgender Plan stellt die stadtebaulichen Problemschwerpunkte sowie die sonstigen Defizite
im Untersuchungsgebiet ,Norddstliche Innenstadt” dar und ist dem Bericht im Anhang beigefligt.

‘ ~
BT 7 3 [ ' v r =1 Grenze des Untersuchungsgebietes

BAUSUBSTANZ UND STADTBILD
[ ] Gebaude auBerhalb des Untersuchungsgebietes
E Gebaude innerhalb des Untersuchungsgebietes
’ (Haupigebéude / Nebengebéude)
I:| Gebaude innerhalb des Untersuchungsgebietes mit
erheblichem Sanierungsbedarf
Gebaude-Leerstand innerhalb des Untersuchungsgebietes

|a4  Fehlende Raumkante

! E= Fiachenpotenziale fur die bauliche Entwicklung und
Neuordnung

/ H_J =] Bereich mit ungenutztem historischen Potenzial

’—‘ er achen mit L

en in schlechiem

er
Zustand

'/ GRUN- UND FREIFLACHEN
<
N

] Griin- und Freifiachen mit mangelhafter Gestaltung und
Aufenthaltsqualitat

D Kanalisiertes und naturfern gestaltetes FlieRgewasser

Abbildung 83: Bestandsanalyse des Gebiets ,Norddstliche Innenstadt”, eigene Darstellung
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53 Nachweis stadtebaulicher Missstiande

Der Begriff des stadtebaulichen Missstandes wird in § 136 Abs. 2 Satz 2 BauGB festgelegt. Dabei
werden zwei Arten von Missstadnden unterschieden, namlich Substanzschwachen und Funktions-
schwachen, die sich jedoch in einem Gebiet Uberlagern kénnen. Substanzschwachen liegen nach
§ 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder
nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht
entspricht. Funktionsschwachen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB vor, wenn das Ge-
biet in der Erfullung der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich be-
eintrachtigt ist.

Die im Rahmen der Analyse vorliegenden Bestandsaufnahmen und Befragungen belegen, dass
das Untersuchungsgebiet ,Norddéstliche Innenstadt® die ihm zukommenden Aufgaben nicht ange-
messen erfullt und die diesbezlgliche Ausstattung nicht den heutigen Anforderungen entspricht.
Die Bestandserhebungen haben gezeigt, dass innerhalb des Gebietes insbesondere folgende
substanzielle bzw. funktionale Mangel bestehen:

Substanzielle Mangel der vorhandenen Bebauung:

= Schlechte bauliche Beschaffenheit von rund 70 Gebauden und ortsbildstérende bauliche und
gestalterische Veranderungen an rund 20 Gebauden im gesamten Untersuchungsgebiet:

- z.B. das denkmalgeschitzte Gebaude ,Im Hombrich 11* (ehemalige Judenschule), das in-
folge seines jahrzehntelangen Leerstands stark sanierungsbedurftig ist,

- z.B. das bestehende historische Fachwerkdoppelhaus im nérdlichen Bereich des Wasser-
pfortchens, das aufgrund seines baulichen Zustands (nicht angemessene Anbauten und
Fassadenmaterialien) sowie des nicht mehr sichtbaren Fachwerks stark sanierungsbeduirf-
tig ist,

- z.B. das im Architekturstil der 1960er Jahre gebaute ,Ehemalige Hotel Neutor®, welches
aufgrund seiner Lage am Eingang des Untersuchungsgebiets ,Nordodstliche Innenstadt” ei-
ne grolde Bedeutung fir das Stadtbild aufweist und infolge seines schlechten baulichen Zu-
standes und seiner gestalterischen Beeintrachtigungen umfassend zu sanieren und gestal-
terisch aufzuwerten ist.

= | eerstand/Teilleerstand von rund 15 Gebauden im Untersuchungsgebiet

= Fehlende Erlebbarkeit der historischen Bausubstanz bzw. Stadtstrukturen (z.B. Stadtmauer,
Vogelsturm, ehemaliger Mihlteich, ehemalige Weillergasse)

= mangelnde Ausgestaltung der Flachen im Bereich Ecke St.-Veit-Stralle/WWasserpfort-
chen/fehlende Bus und Taxi-Haltebucht an der Elisabeth Schule

= GroRere Baullicken im stadtischen Geflige, die als Parkraum genutzt werden und deren an-
grenzenden Gebaude infolge von freigelegten Giebeln mit z. T. erheblichem baulichen Sanie-
rungsbedarf das Stadtbild negativ pragen:

- Im Bereich des offentlichen Parkplatzes Im Hombrich

- Im Bereich des offentlichen Parkplatzes Im Keutel

- Im Bereich der ehemaligen Mayener Brauerei (private Stellplatze).
= schlechter baulicher Zustand der Strallenverkehrsflachen
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Funktionale Mangel (Beeintrachtigung der Aufgabenerfiillung des Gebietes hinsichtlich sei-
ner zentralen Funktion als Wohnquartier)

= Nutzung privater Freiflachen und Baullicken zum Parken anstatt zur Neubebauung oder als
private Griunflachen

= geringe Aufenthaltsqualitat der einzigen 6ffentlichen Grin- und Freiflache im Gebiet, namlich im
Bereich der westlich des Flusses Nette verlaufenden Stralle Wasserpfértchen als auch im Be-
reich der dstlich des Flusses angrenzenden Grinflache

= fehlende sowie unattraktive Mdblierung des 6ffentlichen Raums insgesamt

= geringe Aufenthaltsqualitat im Bereich der Stralenverkehrsflachen durch
- starke Ausrichtung des Straldenraums und -querschnitts auf den flieRenden Verkehr,
- Ubermaliges Parken im Stral’enraum,

- zu enge Gehwege sowie Barrieren durch nicht abgesenkte Hochborde, die die Nutzbarkeit
des Stralenraums durch FuRganger beeintrachtigen.

Die Bestandsaufnahmen und die Auswertung der Bevdlkerungsdaten weisen nach, dass in grofden
Teilen des Untersuchungsgebiets substanzielle Mangel und erhebliche Funktionsschwachen be-
stehen, welche die Durchflihrung einer Gesamtmafinahme erforderlich machen. Zur Behebung der
stadtebaulichen Missstande ist die stadtebauliche Sanierungsmaflinahme (§§ 136 ff. BauGB) das
geeignete Mittel.

Teil C Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

1. Sanierungsziele / SanierungsmaBnahmen

Ziel jeder Sanierung ist es, bestehende Diskrepanzen zwischen der aktuellen Situation und den
Zielvorstellungen im Sanierungsgebiet zu beseitigen. Aus der generellen Zielsetzung, namlich der
.Beseitigung stadtebaulicher Missstande“ missen auf der Grundlage der Vorbereitenden Untersu-
chungen hinreichend konkrete Ziele abgeleitet werden, die durch ein Blndel aufeinander abge-
stimmter Ma3nahmen realisiert werden kdnnen.

Den Sanierungszielen kommt neben dieser zentralen politischen wie inhaltlichen Programmie-
rungs- und Steuerungsfunktion auch eine gewichtige rechtliche Bedeutung zu. Soweit namlich im
Rahmen der §§ 144 und 145 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben entschieden wird, ist
unter anderem zu prifen, ob das jeweilige konkrete Vorhaben den Zielen und Zwecken der Sanie-
rung zuwiderlaufen wirde.

Die vorliegende Untersuchung war unter der Pramisse begonnen worden, dass das Untersu-
chungsgebiet die ihm zukommenden Aufgaben nicht angemessen erfillt. Sowohl die Analyse wie
auch Uberlegungen zu konzeptionellen Anséatzen bestatigen, dass die ,Wohnfunktion* und die
Lversorgungsfunktion“ die Funktionen sind, die fir das Untersuchungsgebiet ,Nordéstliche Innen-
stadt* auch kunftig von wesentlicher Bedeutung sein werden. Insofern muss das Untersuchungs-
gebiet, soll es dauerhaft stabil bleiben, strategisch auf die Erfullung dieser Funktionen ausgerichtet
werden. Es werden folgende Sanierungsziele formuliert:

1.1 Erhalt, Starkung und Verbesserung der Wohnfunktion in der ,,Nordoéstlichen
Innenstadt

Der Bereich der ,Norddstlichen Innenstadt® dient zu grof3en Teilen dem Wohnen und soll in dieser
Funktion erhalten und deutlich gestarkt werden. Die Attraktivitat des innerstadtischen Wohnens
wird bestimmt durch die Qualitat der Bausubstanz, durch ein breites Segment an bedarfsgerech-
tem Wohnraum und Wohnformen, durch die Attraktivitat des Wohnumfeldes, durch Geschich-
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te/lmage/Atmosphare des Wohnortes, durch die Qualitat der ErschlieBung einschlief3lich der Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs sowie durch eine bedarfsgerechte Infrastrukturausstattung.

Angesichts der allgemeinen demographischen Entwicklung kommt es auch darauf an, die Wohn-
qualitat der ,Norddstlichen Innenstadt” so zu steigern, dass das Gebiet fur alle Bevélkerungsgrup-
pen wieder attraktiv wird. Voraussetzung ist eine Modernisierung und Instandsetzung der vorhan-
denen sanierungsbedirftigen Bausubstanz, um den Wohnwert des Wohnraums zu verbessern.
Leerstande sind eventuell durch Umbau zu Wohnraum zu beseitigen. Auch der Neubau von be-
darfsgerechtem Wohnraum z.B. fur Senioren (zum Beispiel Mehrgenerationenwohnen, betreutes
Wohnen) ist anzustreben.

Ein bedeutender Faktor fir die Attraktivitat des Wohnquartiers ist zudem ein attraktives Wohnum-
feld. In dicht bebauten innerstadtischen Wohnquartieren mit einem geringen Anteil an privaten
Grin- und Freiflachen spielt dabei die Qualitat der &ffentlichen Griin- und Freiflachen einschliel3lich
der Strallenraume eine grofl3e Rolle. Daher ist fur die ,Norddstliche Innenstadt eine Verbesserung
des Wohnumfeldes durch Ausbau der Flachen an der Nette zu Aufenthalts- und Erholungsflachen
sowie die Umgestaltung von StralRenrdumen mit einer Uber die Verkehrs- und Erschlielfungsfunk-
tion hinausgehenden Bedeutung erforderlich.

1.2 Erhalt der Nutzungsmischung

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Untersuchungsgebietes innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs besteht eine wesentliche Aufgabe der Sanierung im Erhalt und der Starkung der
Versorgungsfunktion mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen und mittelfristigen Bedarfs. Fir
einen Ausbau des Dienstleistungs- und/oder Wohnungsangebots besteht ein groRes Potenzial mit
dem fast unmittelbar an die FuRgangerzone angrenzenden Bereich der ehemaligen Mayener
Brauerei (2.300 m?). Diese Flache wird derzeit lediglich als Parkplatz genutzt; die Gebaude stehen
leer und sind stark sanierungsbediirftig. Eine Umnutzung und eventuelle Neubebauung (z.B. fir
Hotel oder Dienstleistung, evtl. kombiniert mit einer Wohnnutzung) stellt ein wesentliches Ziel flr
die Sanierung der ,Nordoéstlichen Innenstadt” dar.

In Teilen des Untersuchungsgebietes gilt es zudem die Leerstandsquote zu reduzieren sowie das
vielfaltige Angebot an Gutern und Dienstleistungen zu starken. Hier ist insbesondere der Bereich
Neustralle zu nennen, in welchem ein Trading-Down-Prozess eingesetzt hat, der auch mit Auswir-
kungen fir die Funktion und das Stadtbild der Innenstadt verbunden ist. Neben rein baulich-
funktionalen MaRnahmen zur Attraktivierung der Einzelhandelsflachen sind hier auch informelle
Ansatze im Rahmen der Zentrenentwicklung zu berticksichtigen.

Die vorhandene Nutzungsmischung von Wohnen, Arbeiten und Versorgen sollte — soweit mit-
einander vertraglich — erhalten und gestarkt werden, um kurze Wege zu gewahrleisten und das
Zentrum von Mayen im Bereich der ,Norddstliche Innenstadt® als attraktiven Wohnstandort — auch
fur weniger mobile Menschen — zu sichemn

1.3 Verkehrsflachen

Ziel ist insgesamt die Schaffung eines Verkehrsraums, der die notwendigen Belange des Pkw-
Verkehrs integriert, dem Fuf3- und Radfahrerverkehr eine neue Gewichtung einrdumt, die Ver-
kehrsarten im Sinne eines Begegnungsraumes vertraglich koordiniert und dariber hinaus Moglich-
keiten fur vielfaltige Aktivitaten im o6ffentlichen Raum bietet. Die Beseitigung der baulichen und
funktionalen Mangel im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs —und Parkierungsflachen stellen einen
wesentlichen Baustein der Sanierung dar. Dabei ist sowohl eine Blindelung des flieRkenden Ver-
kehrs als auch eine Bundelung des ruhenden Verkehrs Voraussetzung fir eine Aufwertung des
offentlichen Verkehrsraums. Die Bindelung des flieBenden Verkehrs in wenigen StralRen ermog-
licht eine Verkehrsberuhigung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in den anderen Teilen des
Gebietes. Eine Bindelung des ruhenden Verkehrs auf einer Flache und damit der Wegfall von
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durchgehendem strallenbegleitenden Parken ermdglicht eine groRRere Flexibilitat bei der Umgestal-
tung von Verkehrsraumen z.B. zugunsten der schwacheren Verkehrsteilnehmer, sowohl der zu-
kinftigen HaupterschlieBung als auch der Nebenstra’en. Dabei soll jedoch das Parkraumkonzept
so ausgestaltet werden, dass die Anzahl 6ffentlicher Parkstande im Gebiet erhalten wird, um die
Voraussetzungen fur die Einzelhandler im Gebiet und der dstlichen Fulgangerzone nicht zu ver-
schlechtern.

1.4 Aufwertung von Griin- und Freiflachen

Stadtsanierung widmet sich auch der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und dessen Aufwer-
tung. In der Funktionsstarkung bzw. Umgestaltung/Attraktivierung und Pflege der offentlichen Frei-
bereiche liegt ein Schwerpunkt zur generellen Aufwertung des Wohnumfeldes, aber auch zur Star-
kung der stadtdkologischen Funktionen. Durch die historisch bedingte enge Bebauung und die
darum fehlenden 6éffentlichen Griin- und Freiflachen ergeben sich hierfir im Untersuchungsgebiet
wenige Mdglichkeiten. Daher ist die Umgestaltung und Aufwertung der einzigen gréReren zusam-
menhangenden Grin- und Freiflache entlang der Nette ein wesentliches Ziel flir die Sanierung der
.Norddstlichen Innenstadt‘. Aufgrund der zahlreichen publikumsintensiven Nutzungen sudlich,
sudostlich und 6stlich des Untersuchungsgebietes wie die Elisabeth Schule, die Berufsbildende
Schule, das Mehrgenerationenhaus des Caritasverbands, die Fachhochschule fir 6ffentliche Ver-
waltung sowie die evangelische Kirche und der evangelische Kindergarten kommt einer attraktiven
und gefahrlosen FuRwegeverbindung in Richtung FulRgangerzone/Marktplatz durch die ,Norddstli-
che Innenstadt® entlang der Nette eine grofRe Bedeutung zu.

Aufgrund der wenigen &ffentlichen Freiflachen wird im Gebiet ,Nordéstliche Innenstadt® zudem ein
Augenmerk auf den Ausbau privater Grinflachen zu legen sein.

1.5 Einsparung von Ressourcen

Die Starkung der Wohnfunktion im Untersuchungsraum und damit in der Innenstadt von Mayen
tragt dazu bei, die Inanspruchnahme von Flachen im Aufienbereich einzudammen und damit auch
ErschlieBungskosten flir neues Bauland zu reduzieren. Die fortdauernde Nutzung bestehender
Gebaude ist zudem ressourcen- und energiesparend, aber auch stadtbilderhaltend.
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2. Sanierungsrahmenplan

Teil des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist der Rahmenplan, der auf der Basis
der Bestandsanalyse Handlungsfelder und -mafinahmen benennt, die dazu geeignet sind, die Sa-
nierungsziele im Bereich ,Norddstliche Innenstadt” der Stadt Mayen zu erreichen. Der Rahmen-
plan stellt eine verbindliche Richtschnur fur das weitere Vorgehen bei der Sanierung dar. An ihm
orientieren sich in Zukunft die &éffentlichen und privaten MaRnahmen hinsichtlich ihrer Uberein-
stimmung mit den Sanierungszielen und der Einbettung in den gréReren Planungszusammenhang.

Dabei ist der Rahmenplan jedoch nicht als starre Vorgabe, sondern als weiter entwickelbare Aus-
gangsbasis zu verstehen, die gegebenenfalls einer gednderten Situation oder neuen Perspektiven
angepasst werden kann. DarUber hinaus bedarf der Rahmenplan fur die Durchfihrung der Sanie-
rung der Ergénzung durch weitere, sachlich oder rdumlich starker zu differenzierende Planungen.
Ein Plan mit der Darstellung der Sanierungs- und Entwicklungsmalinahmen fir das Gebiet ,Nord-
ostliche Innenstadt” ist nachfolgend abgebildet und dem Bericht im Anhang beigefugt. Die einzel-
nen Malinahmen werden in den sich anschlieRenden Kapiteln erlautert.
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Abbildung 84: Sanierungsrahmenplan, Stand Mai 2015, eigene Darstellung
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21 Schwerpunkte der weiteren SanierungsmaRnahmen im Bereich des o6ffentlichen
Raums (SchwerpunktmaBnahmen)

Zur Umsetzung der Mallnahmen des Rahmenplans sind zu Beginn der Sanierung eine grol3e 6f-
fentliche Wahrnehmung und daher die Sichtbarkeit von MalRnahmen von Bedeutung. Die Realisie-
rung von ,Schwerpunktmalnahmen®, d.h. Projekte, die Zeichen setzen und zur allgemeinen Auf-
bruchsstimmung beitragen sollen, kann hierflir von grof3er Bedeutung sein. Im Untersuchungsraum
.Norddstliche Innenstadt wird die Beseitigung der ermittelten stadtebaulichen Problemschwer-
punkte im offentlichen Raum wesentlicher Bestandteil der Sanierungsmafinahmen im Programm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® sein. Folgende Schwerpunktmalnahmen werden fir die Sanie-
rung der ,Nordostlichen Innenstadt® vorgeschlagen:

= Neubebauung des oéffentlichen Parkraums Im Keutel mit Konzentration von Parken, eventuell
unter Einbeziehung angrenzender privater, untergenutzter Flachen,

= Aufwertung des Netteufers in den Bereichen Im Trinnel und Wasserpfortchen zu attraktiven
Aufenthaltsbereichen fur Bewohner und Besucher,

= Neubebauung der 6ffentlichen Parkflachen Im Hombrich, eventuell unter Einbeziehung angren-
zender privater, untergenutzter Flachen,

= Neubebauung der privaten Flachen der ehemaligen Mayener Brauerei.

21.1  SchwerpunktmaBnahme Neubebauung des 6ffentlichen Parkplatzes ,,Im Keutel“ mit
Konzentration von Parkraum

Die Neuordnung und Bebauung des rund 1.900 m? groRen offentlichen Parkplatzes Im Keutel stellt
den stadtebaulichen Schwerpunkt der Sanierungsbestrebungen in der ,Norddstlichen Innenstadt®
dar. Dabei sind die — sudlich bzw. siddéstlich an den Parkplatz angrenzenden - untergenutzten
Flachen in die Planungstberlegungen mit einzubinden. Die stadtebauliche Entwicklung dieses
Bereiches ist im Zusammenhang mit anderen MalRnahmen im Gebiet zu sehen, da die Stadt May-
en beabsichtigt, an dieser Stelle des Gebietes Parkraum zu konzentrieren. Parkstande, die im Zu-
ge anderer anvisierter Sanierungsmafnahmen (s. Teil C Kap. 2.4.1) im Gebiet entfallen, sollen im
Bereich ,Im Keutel“ in eine stadtebauliche Neugliederung /Neubebauung unter Einbezug der an-
grenzenden Flachen integriert, wieder angeboten werden. Dies gilt auch flir Kurzzeitparkstande,
die im Bereich Wasserpfértchen 6 / Reinigung Ebbecke entfallen. Vorgesehen ist der Neubau ei-
nes Parkdecks mit Zu- und Abfahrt vom Entenpfuhl Gber das stadtische Grundstiick.

Im Keutel

Abbildung 85: Neubebauung des Parkplatzes mit einem mindestens zweigeschossigen Parkdeck, eigene Darstellung

Fir eine abgestimmte stadtebauliche Entwicklung ist fir diesen Bereich eine detaillierte Machbar-
keitsstudie zu erarbeiten, die die geplanten Entwicklungen im Bereich der ,Nordostlichen Innen-
stadt® berucksichtigt. Im Rahmen der Studie sollten samtliche Rahmenbedingungen (z.B. die Gro6-
Re der letztendlich zur Verfigung stehenden Flachen, die Beschaffenheit des Untergrunds) fir die
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Entwicklung der Flache ermittelt werden, um ein detailliertes stadtebauliches Konzept erstellen zu
kénnen. Im Anschluss sind die Auswirkungen der konkreten Planung auf die Umgebung zu unter-
suchen und eventuelle Anpassungen im Konzept vorzunehmen.

21.2 SchwerpunktmafRnahme Aufwertung des Netteufers in den Bereichen Im Trinnel
und Wasserpfortchen

Entlang der Nette sind mit der ostlich gelegenen Grinflache im Bereich Im Trinnel und der StralRe
Wasserpfortchen sowie der hier noch vorhandenen historischen Bebauung grofie Potenziale fur
die zukinftige Stadtentwicklung vorhanden, die die Chance bieten, einen attraktiven innerstadti-
schen Aufenthalts- und Naherholungsbereich zu schaffen. Die Umgestaltung des Netteufers im
Bereich der Grinflachen sowie die gewasserdkologische Aufwertung der Nette ist in Kooperation
mit dem Programm ,AKTION BLAU plus” durchzuflihren.

Die Aufwertung der Grinflache am o6stlichen Netteufer kann durch folgende MalRnahmen herge-
stellt werden:

=  Absenkung der Grinflache an der Nette gegentber der Stralle/dem Parkstreifen Im Trinnel

= Umgestaltung der Grunflache an der Nette

- Absenkung des Uferbereichs, um die Zuganglichkeit und damit Erlebbarkeit des Flussufers
zu erzielen

- Anlage eines FulRweges mit wassergebundener Decke

- Verbesserung der Freiflachengestaltung und —mdéblierung (Sitzméglichkeiten, Kinderspiel,
Abfalleimer etc.)

- Errichtung von Fahrradabstellanlagen/E-Bike Ladestation
= gewasserdkologische Aufwertung der Nette (Kooperation mit dem Programm ,AKTION BLAU
plus®)

- Ausweitung des Flussbetts und leichte Maandrierung des Flussufers zur Verringerung der
Stromungsgeschwindigkeit

- Uferabflachung und abwechslungsreiche Uferstrukturen mit variablen Béschungsneigungen
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Die Aufwertung des Netteufers im nordlichen Teilbereich der StralRe Wasserpfortchen kann durch
folgende MaRRnahmen hergestellt werden:

= Verkehrsberuhigter Ausbau des noérdlichen Abschnitts als Mischflache ausgebaut werden, oh-
ne Bevorrechtigung fur den Autofahrer

= Darstellung des ehemaligen Verlaufs des Muhlteichs, z.B. durch Ausbildung einer Wasserrinne
mit begleitenden Sitzgelegenheiten

= Sanierung im Bereich der Stadtmauer

- Bauliche Sanierung der Stadtmauer, Herstellung der Zuganglichkeit zur Stadtmauer
und/oder Aufstellung einer Informationstafel mit Beschreibung der Historie der Stadtmauer

- Bauliche Sanierung der Gebaude Wasserpfortchen 3+4 mit Freilegung des alten Fach-
werks/Abriss der Anbauten und Grundstlickseinfassungen

- Gestaltung der Vorflachen der Gebaude Wasserpfértchen 3+4 in Anlehnung an die Gestal-
tung des Wasserpfértchens

- Ansiedlung Gastronomiebetrieb mit Bewirtung der AuRenanlagen winschenswert

= Sanierung der Ufermauer bzw. des Gelanders, evtl. mit Ausbildung einer Aussichtsplattform

= Einbahnstralenverkehr Uber die Nette in Richtung Nordéstliche Innenstadt, um den Verkehr
Uber die Nette zu minimieren und um eine gefahrlosere FuRwegeverbindung von publikumsin-
tensiven Nutzungen 6stlich der Nette (Grinflache, evangelische Kirche und Kindergarten) in
Richtung Innenstadt zu erméglichen.

_ Y N = il 1y <= | E
Abbildung 88: Ausschnitt Rahmenplan fiir den nérdlichen Teilbereich des Wasserpfértchens und Abbildung 89: Beispiel-
foto Wasserrinne im StralRenraum (StraRe Stehbach)
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Die Aufwertung des Netteufers im mittleren Teilbereich der StraRe Wasserpfortchen kann durch

folgende MaRRnahmen hergestellt werden

Stufenweise Realisierung eines verkehrsfreien Bereichs zwischen dem Muhlenweg und der
StralRe Im Hombrich (mit Ausnahme Anlieferung/Zufahrt zu privaten Stellplatzen)

Ausbildung einer Treppe mit Sitzstufen zur Nette
Ansiedlung Gastronomiebetrieb mit Bewirtung der Auf3enanlagen wiinschenswert

Markierung des ehemaligen Verlaufs des Muhlteichs z.B. in Form eines Pflasterbandes und
der Stadtmauer

Nutzung fir kulturelle Veranstaltungen (z.B. Konzerte), Stadtteilfeste etc. moglich

Abbildung 90: Ausschnitt Rahmenplan fiir den mittleren Bereich des Wasserpfortchens und Abbildung 91: Beispielfoto

Sitzstufen

Die Aufwertung des Netteufers im sudlichen Teilbereich der StralRe Wasserpfortchen kann durch

folgende MalRhahmen hergestellt werden

-§

Stufenweise Realisierung eines verkehrsfreien Bereichs im Abschnitt zwischen St.-Veit-Stralie
und dem Muhlenweg (mit Ausnahme Anlieferung/Zufahrt zu privaten Stellplatzen), um eine ge-
fahrlosere FuRwegeverbindung von publikumsintensiven Nutzungen sudlich und suddstlich
der St.-Veit-Stralde (Elisabeth Schule, die Berufsbildende Schule, das Mehrgenerationenhaus
des Caritasverbands, die Fachhochschule fur offentliche Verwaltung) in Richtung Innenstadt
zu ermdglichen

Erlebbarmachen der historischen WeilRergasse, in der friher die Weillgerber angesiedelt wa-
ren

- Auslagerung des am Muhlenweg ansassigen Schreinerbetriebes und Abriss von Nebenge-

bauden

- Wiederherstellung der Zuganglichkeit zur Stadtmauer und zum Vogelsturm
- Mdglichkeit der Ansiedlung von Gastronomie an der Stadtmauer
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®  Ausbildung einer Platzflache im Bereich der Elisabeth Schule /St.-Veit-Strafle mit Haltebucht
fur Bus/Taxi

®  Gestalterische Aufwertung der Hofflachen der ehemaligen Steinmetzfachschule in Anlehnung
an die zuklnftige Neugestaltung des Wasserpfértchens. Mogliche zukinftige Nutzung der Ge-
baude der ehemaligen Steinmetzfachschule fur offentliche Bildungsangebote wie z.B. der
Volkshochschule (Stichwort ,Campus®).

Abbildung 92: Ausschnitt Rahmenplan fur den sldlichen Bereich des Wasserpfértchens

21.3 SchwerpunktmaBnahme Neubebauung des o6ffentlichen Parkplatzes ,,lm Hombrich“

Die Entwicklung und Gestaltung der Flachen zwischen Kirchgasse, Im Keutel und Im Hombrich ist
ein weiteres grolles Potenzial flr die Sanierung der ,Norddéstlichen Innenstadt®. Generell ist eine
Neubebauung der Parkplatzflache unter Einbeziehung der derzeit untergenutzten 6stlich angren-
zenden privaten Flachen und Bausubstanz anzustreben. Dabei sollte ein Durchgang von der Stra-
Re Im Hombrich in Richtung Fultigangerzone offengehalten werden. Im Rahmen einer Neubebau-
ung kdnnte der Strallenraum Im Keutel aufgeweitet, Kurzzeitparkstdnde eingerichtet und die An-
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Vorzuziehen ist eine Schliefung der Baullicke durch eine mal3stabsangepasste Neubebauung mit
dazugehorigen Anwohnerstellplatzen. Dabei sollte eine nahezu geschlossene Bebauung zu den
Strallen Im Hombrich, Im Keutel und zur Kirchgasse ausgebildet werden. Denkbar ware die Er-
ganzung des innenstadtnahen Wohnens durch ein Wohnungsangebot, welches auf den Bedarf
von Familien und Senioren ausgerichtet ist oder ein Modellprojekt fir generationenlibergreifendes,
alten- und behindertengerechtes Wohnen. Eine solche Einrichtung kénnte von der Nahe zum
Mehrgenerationenhaus in der St.-Veit-Str. und auch vom Altenzentrum St. Johannes am Kirchplatz
St. Clemens profitieren.

21.4 SchwerpunktmaBnahme Entwicklung der privaten Flachen der ehemaligen Mayener
Brauerei

Die Neuordnung und Bebauung des rund 2.300 m? Gelandes der ehemaligen Mayener Brauerei
stellt ein groRRes stadtebauliches Entwicklungspotenzial in der ,Norddstlichen Innenstadt dar. Die
zwischen Backerstral’e und Neustralde in unmittelbarer Nahe zur FuRgangerzone gelegene Flache
befindet sich in Privatbesitz. Die Gebaude (Grundflachen rd. 770 m?) sind noch erhalten, stehen
jedoch teilweise leer. Ein Gebaude auf der Ecke Backerstralle/Im Preul wurde zwischenzeitlich
abgerissen. Das Gelande ist stark versiegelt und wird derzeit als Parkflache fir Dauerparker ge-
nutzt. Eine zusammenhangende Entwicklung scheiterte bisher daran, dass seitens der Eigentimer
eine mangelnde Verkaufsbereitschaft besteht.

Aufgrund der besonderen Lage in unmittelbarer Nahe zur FuRgangerzone kdmen fur das Gelande
verschiedene Nachnutzungsvarianten in Betracht, die von einer Sanierung und kulturellen
und/oder gastronomischen Nachnutzung des eigentlichen Brauhauses bis zur Freilegung des Ge-
landes und Neubebauung fur Nutzungen wie Hotel, Wohnen und Dienstleistung reichen. Hier sollte
eine Abstimmung mit dem Eigentimer der Flache erfolgen, um zu festzustellen, wie das Gelande
einer schnelleren Nachnutzung zugefiihrt werden kann.

o i,

Neustralie
A

Abbildung 94: Neubebauung mit einem Hotel, eigene Darstellung

2.2 Handlungsfeld Bausubstanz

Im Bereich des Gebaudebestandes besteht Handlungsbedarf hinsichtlich der vorhandenen sanie-
rungsbedurftigen Bausubstanz und ebenso beziglich der zahlreichen Baulliicken und Brachfla-
chen. Bei allen Sanierungs- und NeubaumalRnahmen ist zu bertcksichtigen, dass mit dem demo-
graphischen Wandel auch weitreichende Anpassungen des Wohnungsbestandes erforderlich wer-
den, um weiterhin eine freie Wahl des Wohnorts zu ermdglichen. Dies umfasst u.a. die barriere-
freie bzw. barrierereduzierte Gestaltung von (bezahlbaren) Wohnungen und des Wohnumfeldes.
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2.21 Sanierung der modernisierungsbediirftigen Bausubstanz

Ein wichtiges Ziel der Rahmenplanung fir das Gebiet der ,Nordostlichen Innenstadt® liegt in der
Instandsetzung und Modernisierung des sanierungsbedirftigen Gebaudebestands. Die Gebaude,
die einen hohen baulichen Sanierungsbedarf haben, werden im Rahmenplan als angestrebte
Maflnahmen ,Sanierung der Bausubsubtanz® (rund 70 Gebaude) bzw. ,Aufwertung der Fassaden®
(rund 20 Gebaude) gekennzeichnet.

Die Sanierung der sanierungsbedurftigen Gebaude in der ,Nordoéstlichen Innenstadt” ist insgesamt
ein wesentlicher Faktor fur die Starkung insbesondere der Wohnfunktion in diesem Teil der Innen-
stadt Mayens. Da diese Gebaude fast ausschlief3lich in privater Hand sind, kommt der Stadt May-
en insoweit eine tragende Rolle zu, als dass sie die Eigentimer der betreffenden Gebaude Uber
das Forderprogramm informiert und berat. Daneben sollten auch Handlungsempfehlungen und
Beratungen zu den Aspekten

= Verbesserung des energetischen Standards der Bausubstanz,
=  Berucksichtigung von Planungsprinzipien des barrierefreien bzw. barrierereduzierten Bauens,

»  Férderung alternativer Wohnformen wie z.B. generationenlbergreifendes, senioren- oder be-
hindertengerechtes Wohnen,

= Verbesserung des Stadtbildes
erfolgen.

Begleitend kann die Bereitstellung entsprechender Informationsmaterialien und Handlungsempfeh-
lungen (,Gestalthandbuch’) sinnvoll sein.

Nachfolgend wird beispielhaft der Sanierungsbedarf einiger Gebaude, die entweder fir die Stadt-
geschichte und/oder das Stadtbild bedeutsam sind, erlautert.

Sanierungsbedarf der ehemaligen Judenschule

Die 1874/75 erbaute ehemalige Judenschule war Teil des stadtischen Schulwesens und daher
zunachst in stadtischem Besitz. Im Jahr 1989 verkaufte die Stadt das Gebaude, welches seitdem
im Privatbesitz ist. Seit 1995 steht das Gebaude unter Denkmalschutz. Ein Bauantrag zwecks Um-
nutzung des Gebaudes als Mietobjekt mit 3 Wohneinheiten wurde am 10.02.2011 genehmigt, je-
doch nie umgesetzt. Infolge des jahrzehntelangen Leerstands ist das Gebaude der ehemaligen
Judenschule in einem sehr schlechten baulichen Zustand und daher umfassend zu sanieren. Dies
betrifft sowohl die Fassade und das Dach sowie das Gebaudeinnere. Im Bereich der Gebaudehdlle
sind MaRnahmen zur Bauschadensbehebung, zur Erneuerung des Dachs, der Fenster und der
Eingangstir sowie des Verputzes einschliedlich eines abschlielenden Anstrichs durchzufihren.
Im Gebaudeinneren sind voraussichtlich die Erneuerung aller technischen Installationen und die
Sanierung von Béden und Decken erforderlich.
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Eine Sanierung dieses Gebaudes unter Bericksichtigung denkmalpflegerischer bzw. bauhistori-
scher Aspekte wurde dazu beitragen, das historische Erbe der Stadt Mayen zu bewahren und ist
Voraussetzung fir eine angemessene Nachnutzung des Gebaudes. Vorstellbar und winschens-
wert ware einen kombinierte Nutzung durch den inzwischen wieder aktiven christlich - jadischen
Arbeitskreis und als Museum, welches das Leben und Wirken der Juden in Mayen thematisiert.
Des Weiteren ware der Einlass eines sogenannten ,Stolpersteins®, eines Betonsteins mit beschrif-
teter Messingplatte zum Gedenken an das Schicksal der Juden, im Gehweg vor dem Haus denk-
bar.

Im Zuge des Férderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® ist die Umsetzung der Muse-
umsroute flr den norddstlichen Teil der Innenstadt geplant. In diese Route soll die Judenschule
sowohl als Baudenkmal als auch als Zeugnis des judischen Lebens in der Stadt Mayen mit aufge-
nommen werden und kdnnte so zu einer weiteren Steigerung der touristischen Anziehungskraft
Mayens beitragen.

Sanierungsbedarf des Fachwerkdoppelhauses Wasserpfértchen Nr. 3 und 4

Das Fachwerkdoppelhaus stammt circa aus dem 17. Jhdt. und ist derzeit nicht in der Denkmalliste
des Landes Rheinland-Pfalz aufgenommen. Dennoch weist es als ein unmittelbar aufden an die
Stadtmauer angebautes Gebaude eine grof3e stadthistorische Bedeutung auf. Das Fachwerk liegt
derzeit unter Putz, konnte aber mit Hilfe einer Thermovision sichtbar gemacht werden.

MOA THERMOVISION®

Abbildung 97: Wasserpfortchen 3 und 4 und Abbildung 98: Ergebnis der Thermovision des Gebaudes

Das derzeit wohnbaulich genutzte Gebaude ist aufgrund seines schlechten baulichen Zustandes
umfassend zu sanieren. Dies betrifft sowohl die Fassade und das Dach sowie das Gebaudeinnere.
Im Bereich der Gebaudehiille sind MalRnahmen zur Bauschadensbehebung, zur Erneuerung des
Dachs, der Fenster und der Eingangstiir sowie die Freilegung und Sanierung des Fachwerks
durchzufiihren. Aufgrund des Anbaus des Gebaudes an die Stadtmauer und der sehr kleinen
Fensterdffnungen in der vorderen Fassade ist die Belichtung und Beliftung des Gebaudes einge-
schrankt. In Zuge der Sanierung sind daher auch Moglichkeiten zu Verbesserungen der Belichtung
und Beluftung zu prifen. Im Gebaudeinneren sind voraussichtlich die Erneuerung aller techni-
schen Installationen und die Sanierung von Bdden und Decken erforderlich.

Wichtig ist die Freilegung des alten Fachwerks, um den geschichtlichen Wert des Gebaudes zu
unterstreichen. Langfristig ist es die Absicht der Stadt Mayen, das Anwesen zu erwerben, die An-
bauten und Grundstiickseinfassungen abzurei3en, das Gebaude zu sanieren und das gesamte
Umfeld - Flachen zwischen Flussufer und Stadtmauer — in die Aufwertung mit einzubeziehen. Das
sanierte Fachwerkhaus kdnnte dann unter der Auflage dort einen Gastronomiebetrieb mit Auf3en-
bewirtung einzurichten, verpachtet oder verduflert werden, was insgesamt zu einer deutlichen
Funktionsstarkung und Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Wasserpfortchen beitragen wirde.
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Sanierungsbedarf des ehemaligen Hotels Neutor

Ebenfalls bedeutsam fur die stadtebauliche Entwicklung der ,Norddéstliche Innenstadt® ist auch die
Sanierung von stadtbildpragenden Gebauden. Aufgrund der Lage des ,Ehemaligen Hotels Neutor®
an der St.-Veit-StralRe in Sichtachse der Polcher Stralle am Eingang des Untersuchungsgebiets
.Norddstliche Innenstadt” weist das Gebaude eine sehr grol3e Bedeutung flr das Stadtbild auf.

Das ehemalige Hotel der Lowenbrauerei wurde 1971 fertiggestellt und ist vom Architekturstil der
1960er Jahre gekennzeichnet. Im Jahr 2000 wurde eine Nutzungsanderung in die derzeit aktuelle
Wohnnutzung bewilligt.

Das Gebaude ist voraussichtlich aufgrund seines baulichen Zustandes zu sanieren. Dies betrifft
sowohl die Fassade und das Dach sowie aller Wahrscheinlichkeit nach das Innere des Gebaudes.
Absehbar im Bereich der Gebaudehille ist die Durchfuhrung von MalRnahmen zur Warmedam-
mung, evtl. die Sanierung des Dachs, der Fenster und der Eingangstir. Ma3nahmen an der Ge-
baudehille sollten auch mit MaRnahmen zur gestalterischen Aufwertung des Gebaudes einherge-
hen.

Abbildung 99: Ansicht Fassade St.-Veit-Stralle und Abbildung 100: Ansicht Fassade ,Am Neutor / Boemundring®

2.2.2 BaulickenschlieBung durch Neubauten

Das Gebiet der ,Norddstlichen Innenstadt® ist durch eine erhebliche Anzahl von Baullicken und
Brachflachen gekennzeichnet, die z.T. in funktional bedeutsamen und gestalterisch sensiblen La-
gen liegen und deren Revitalisierung im Rahmen des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzen-
tren angestofRen werden kann. Dies sind u.a.:

» in der NeustraRe (zwischen den Gebauden Nr. 27 und Nr. 39),

»= in der StralRe Entenpfuhl slidlich des Gebaude Nr. 26 und im Kreuzungsbereich zur Stralle Im
Hombrich,

» in der Stral’e Im Keutel im Kreuzungsbereich zur Stral’e Muhlenweg,
* im Muhlenweg zwischen den Gebauden Nr. 17 und Nr. 25,
* in der Stral’e Im Hombrich im Kreuzungsbereich zur Straf3e Im Keutel,

» in der StralBe ,Wasserpforichen zwischen den Gebauden Nr. 6 und dem Gebaude ,Im
Hombrich 1%

[—
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Abbildung 101: Baullicke in der Neustrale/ im Entenpfuhl und Abbildung 102:Bauliicke im Kreuzungsbereich ,Entenpfuhl
/ Im Hombrich®

2.2.3 Entkernung der Blockinnenbereiche

Die Blockinnenbereiche sind in Teilen stark versiegelt und mit Nebengebauden bebaut. Im Rah-
men z.B. von Sanierungsmalfinahmen an den Hauptgebauden ware zu prifen, ob der Erhalt dieser
Nebengebaude erforderlich ist oder ob sie abgerissen und damit die privaten Grinflachen angelegt
oder vergrofdert werden kénnen. Dies wirde dazu beitragen, die ,Norddstliche Innenstadt® als
Wohnstandort aufzuwerten und zudem das Stadtklima zu verbessern.

2.3 Handlungsfeld Nutzungen

2.3.1 Wohnnutzung

Eine Modernisierung der Bausubstanz (s. Teil C Kapitel 2.2.1) und die Anpassung an die Bedrf-
nisse z.B. von Familien, Senioren, Auszubildende etc. ist ebenso ein Baustein zur Starkung der
Wohnfunktion wie die Verbesserung des Wohnumfelds sowohl im privaten Bereich (z.B. Begri-
nung Blockinnenbereiches. S. Teil C Kapitel 2.2.3) wie auch im 6ffentlichen Bereich. Auch die Er-
hoéhung des subjektiven Sicherheitsgeflihls und der Sauberkeit (s. Teil C Kapitel 2.7) spielen fur die
Qualitat eines Wohnquartiers eine gro3e Rolle. Zudem kam aus der Burgerbefragung noch der
Hinweis auf die Larmbelastung im Gebiet insbesondere durch Verkehr und Gastronomie. Dies gilt
es bei zukinftigen stadtebaulichen Entwicklungen besonders zu beriicksichtigen.

2.3.2 Einzelhandelsangebot

Gemal dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Mayen ist ein wesentliches Ziel der
Erhalt und die Starkung der Versorgungsfunktion mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen,
mittelfristigen und langfristigen Bedarfs. Mit Hilfe des Stadtebauforderprogramms ist die Sanierung
bzw. Modernisierung der zum Teil veralteten Gewerbeflachen anzustreben. So sind vor allem fir
den Bereich Einzelhandel moderne Raumlichkeiten von besonderer Bedeutung, um dem Kunden
ein ansprechendes und einladendes Einkaufsgefihl zu vermitteln.

Neben der Sicherung des vorhandenen Einzelhandelsbestands innerhalb der Innenstadt geht es
auch um die Wiedernutzung der leerstehenden Ladenlokale in der Neustrale. Dabei sollten die
Moglichkeiten der Zwischennutzung leerstehender Ladenlokale erwogen werden. So bieten sich
Nutzungen wie z.B. klnstlerische, kulturelle oder karitative Ausstellungen und Veranstaltungen,
Werbung flr ortliche Vereine oder Gewerbetreibende und Ausstellungen fur Schulen und Kinder-
garten an.

-§
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2.3.3 Angebote im Bereich Kultur, Freizeit und Tourismus

In der Innenstadt von Mayen kommt nicht nur dem Einzelhandel eine tragende Funktion zu, son-
dern auch allen weiteren innerstadtischen Funktionen wie Kultur, Verwaltung oder Gastronomie.
Diese spielen auch eine grol3e Rolle fiir das touristische Potenzial der Stadt.

Der Bereich entlang der Nette sollte nach seiner Aufwertung im Bereich Wasserpfortchen und
Grinflache Im Trinnel in das freizeitorientierte und kulturelle Angebot der Stadt einbezogen wer-
den. Vorstellbar sind Veranstaltungen wie z.B. Stadtteilfest, kleine Konzerte oder Theaterauffiih-
rungen. Aufgrund der hier vorhandenen stadthistorisch bedeutsamen Bausubstanz konnte dieser
Bereich der ,Norddstlichen Innenstadt” zusammen mit einer (sanierten) ehemaligen ,Judenschule®
Teil der Museumsroute der Stadt Mayen werden.

24 Handlungsfeld Verkehr

Wesentliche Belastungen der ,Norddstlichen Innenstadt® sind Folgen des flieRenden und ruhenden
Verkehrs. Daher werden verkehrslenkende und verkehrsberuhigende Mafhahmen Schwerpunkte
im Rahmen der Sanierung ,Norddstlichen Innenstadt®. Zudem sind die Beseitigung der baulichen
Mangel im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen und die (teilweise) Erneuerung der Stral’enbe-
leuchtung ein wesentlicher Baustein der Sanierung der Verkehrsflachen

241 StraRensanierung und -gestaltung

Die zwingende Voraussetzung fur die Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat der kleine-
ren Nebenstraf’en und entlang der Nette ist die Blindelung des flieRenden und ruhenden Verkehrs.
Zur Blndelung des flieRenden Verkehrs ist die Ausbildung eines Haupterschlielungsrings fiir das
Gebiet vorgesehen: Vom Kreisverkehr Boemundring/St.-Veit-Stralle kommend, wird der Enten-
pfuhl als EinbahnstraRe ausgewiesen und nimmt den gebietseinfahrenden Verkehr auf. Uber die
bestehende Einbahnstrale Im Hombrich wird der Verkehr in Richtung Neustralde, die ebenfalls als
EinbahnstralRe bleibt, gefiihrt und dann wieder aus dem Gebiet hinaus gelenkt. Diese innergebiet-
liche Haupterschlieltung wird dahingehend umgestaltet, dass zwar ein Trennprinzip erkennbar ist,
aber die Fahrbahnbreite auf das notwendige Mall zugunsten der Verbesserung der Qualitat der
fuBlaufigen Verbindung und Begriinung reduziert wird. Lang- und Kurzzeitparken sollen im Bereich
der Hauptstralle nur an wenigen Stellen moglich sein. Jedoch missen insbesondere in der
Neustrale Flachen vorgesehen werden, die das Ein- und Ausladen, Zu- und Aussteigen sowie
Sonderparken, z. B. flr Taxis ermoglichen.

Die SchlieBung des sudlichen Abschnitts des Wasserpfértchens tragt zur Starkung des Haupter-
schlielungsrings bei, da ansonsten der Verkehr verstarkt Gber diese Stralle Ziele im Gebiet direkt
ansteuern wirde, was den Zielen der Starkung der Aufenthaltsqualitat an der Nette einschlief3lich
der Ausbildung einer qualitatvollen Verbindung in Richtung Innenstadt entgegenlaufen wirde.

Die Ubrigen Strallen in der ,Norddstlichen Innenstadt® (Backerstralte, Mihlenweg, nordlicher Ab-
schnitt Wasserpfortchen, Im Keutel, Im Preul) sollen verkehrsberuhigt als Mischflache ausgebaut
und als Einbahnstralen eingerichtet werden. Auch die Briicke Uber die Nette (,Eselsbriicke®) soll
zukunftig nur in Richtung Nordostliche Innenstadt befahren werden. Dem Autofahrer soll dabei
durch die Gestaltung keine Bevorrechtigung suggeriert werden. Zudem sind punktuelle Gestal-
tungsmallnahmen wie z.B. die Gliederung und Gestaltung durch Begrinung, Beleuchtung und
sonstige Moblierungselemente moglich.

Eine gezielte Strallenraumbegriinung kann das Stadtbild z.B. durch die Bildung von Abschnitten
und Sichtachsen sowie durch Markierung besonderer stadtebaulicher Situationen wesentlich be-
einflussen. Da die Qualitat des offentlichen Raums malfigeblich den gestalterischen Reiz eines
Stadtteils bestimmt, ist eine gezielte StraRenraumbegriinung ein wichtiger Baustein bei der Umge-
staltung der StraRen im Rahmen der Sanierung. StralRenbdume sind zur Belluftung und Bewasse-
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rung grundsatzlich mit einer ausreichend groRen Baumscheibe zu versehen, auch um Schaden am
Pflaster zu vermeiden.

2.4.2 Ruhender Verkehr

Im Rahmen der oben geplanten Stralensanierungs- und-gestaltungsmafRnahmen kommt es im
Rahmen der funktionalen und gestalterischen Aufwertung der Verkehrsflachen auch zu einer Re-
duktion offentlicher Parkstande, die derzeit sowohl fir Gelegenheitsparker, insbesondere Kunden
des zentralen Versorgungsbereichs, als auch durch Bewohner genutzt werden. Gemal den Er-
gebnissen der Parkraumbedarfsermittlung’ fiir den zentralen Versorgungsbereich ist das Angebot
an offentlichen Parkstadnden im Bereich ,Norddstliche Innenstadt” vor dem Hintergrund der Auslas-
tung der vorhandenen Parkstande zahlenmaRig in etwa zu erhalten.

Fir eine entsprechende bauliche Losung wird seitens der Stadt die Flache des derzeitigen Park-
platzes Im Keutel mit einer verfligbaren Flache von rd. 1.900 m? anvisiert. Hier besteht die Még-
lichkeit, durch eine bauliche MaRnahme komprimiert Parkraum, z.B. durch eine Parkdecklésung,
zu schaffen und gleichzeitig die erheblichen stadtebaulichen Missstande, wenn mdglich auch der
angrenzenden Flachen, zu beseitigen. Dabei wird im Rahmen einer detaillierten Machbarkeitsstu-
die zu prufen sein, in welcher Art und Dimensionierung der Parkraum angeboten werden kann, fur
welche Nachfragegruppe dieser bereitgestellt wird und welche Auswirkungen von dem Parkraum
auf die Umgebung ausgehen.

243 Begleitende MaBnahmen

Die Erstellung eines Verkehrskonzeptes, welches innovative Mobilitdtskonzepte beinhaltet, den
motorisierten Verkehr reduziert, den Ausbau des OPNV vorsieht und den FuR- und Radverkehr
starkt, ist Voraussetzung fir die Organisation eines stadtvertraglichen Verkehrs und damit Aus-
gangspunkt fur die Starkung des Zentrums der Stadt Mayen. Ebenfalls erforderlich ist die Fort-
schreibung des Parkraumkonzepts, welches auch die Untersuchungsergebnisse der Parkraumbe-
darfsermittiungen flr den zentralen Versorgungsbereich beriicksichtigt. Die Parkraumbedarfsun-
tersuchung kam u.a. zu dem Ergebnis, dass begleitend zu dem Neubau von Parkraum bei Entfall
von Parkstanden im o6ffentlichen Raum, die Stadt Mayen eine Vereinheitlichung der Parkraumbe-
wirtschaftung einschliel3lich der Vereinheitlichung der Parkraumgebihren und Bewirtschaftungs-
zeiten prufen sollte. Ebenfalls ist der Einsatz von Systemen zur Lenkung des Parksuchverkehrs zu
erwagen und eine effizientere Nutzung der vorhandenen o6ffentlichen und privaten Parkplatze an-
zustreben. Der Erfolg der ParkraumbewirtschaftungsmafRnahmen ist zudem wesentlich abhangig
von der Einhaltung der Regeln durch die Kraftfahrzeugfahrer. Dies setzt eine regelmaflige und
flachenhafte Uberwachung des ruhenden Verkehrs voraus.

Bei der Planung von Neubauvorhaben sollte der Bauherr dazu verpflichtet werden, in ausreichen-
der Anzahl PKW-Parkstande (ebenerdig oder in Tiefgaragen) herzustellen und Abstellanlagen fir
Fahrrader zu errichten. Hier gilt es zu vermeiden, dass Wohnungsmieter in innenstadtnahen
Wohnlagen auf einen eigenen Garagen- oder Tiefgaragenstellplatz verzichten und stattdessen die
Variante ,Bewohnerparkausweis“ wahlen, weil dieser in der Regel deutlich billiger ist, als ein priva-
ter — monatlich ebenfalls zu bezahlender - Stellplatz.

ISU Bitburg: Parkraumbedarfsermittlung fur den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Mayen unter Berlcksichtigung der
anvisierten stadtebaulichen Entwicklungen im Bereich ,Norddstliche Innenstadt‘. Stand Oktober 2013
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Abbildung 103: Geplanter Abbau bzw. Ausbau von Parkstanden im Bereich der ,Norddstlichen Innenstadt*

2.5 Handlungsfeld Frei- und Griinflachen

Ein wohnortnahes Angebot an hochwertigen Erholungs-, Aufenthalts- und Spielflachen ist ein wich-
tiger Standortfaktor und ein Baustein fur die Identifikation mit dem Stadtteil. Zudem dienen sie der
Begegnung und Kommunikation. Die Entwicklung der Grinflache an der Nette und des Strallen-
raums der Strale Wasserpfoértchen sowie der Flachen im Bereich der Stadtmauer und des Vogel-
sturms zu hochwertigen Aufenthalts- und Erholungsflachen ist ein Schwerpunkt der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung in der ,Norddstlichen Innenstadt® und wird im Teil C Kapitel 2.1 aus-
fuhrlich beschrieben.

2.6 Handlungsfeld Moblierung und Beleuchtung

In einem ganzheitlichen Konzept sollten zudem die verschiedenen Faktoren wie Begrinung, Bo-
denbelag, Mdblierung, Materialauswahl, usw. berticksichtigt werden, denn fir die Gesamtwirkung

S50

IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 87



@ STADT MAYEN GEBIET ,,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

von Platzen und Strallenrdumen ist auch das Zusammenspiel und Wirkungsgeflige dieser Fakto-
ren entscheidend. Ebenso tragt die Pflege, Sauberkeit und Kontrolle der &ffentlichen Flachen (Si-
cherheit) zur Aufenthaltsqualitat der Grin- und Freiflachen bei.

Eine begleitende Mallnahme der weiterhin angestrebten Sanierung im &ffentlichen Raum wird die
Uberprifung der vorhandenen Beschilderung auf Erforderlichkeit und Fortfihrung des bereits ein-
gefuhrten attraktiven Beschilderungskonzepts fur die Innenstadt Mayens darstellen.

= T R Y e S

Standort @ FruBgingerzone

(@) Genovevaburg / Spielstatte Burgfestspiele
elmuseum | Deutsches Schieferbergwerk

usstellung / Stadtarchiv

Die Beleuchtung ist ein weiterer Baustein der Freiraumplanung und sollte auf die Gbrigen Baustei-
ne, wie Begriinung, Bodenbelag und Méblierung, abgestimmt werden. Sie tragt zu einer Erhdhung
des Sicherheitsgeflihls bei. Zudem kann eine llluminierung auch zur Aufwertung des Stadtbildes
beitragen. Stadtbildpragende Gebaude, Strallenziige, Grinflachen und Platzbereiche, die beglei-
tend zu ihrer Sanierung durch eine Illlumination hervorgehoben werden kénnten, sind u.a.:

®  Historische Gebaude wie z.B. Stadtmauer, Vogelsturm, Doppelfachwerkhaus

®  Flussufer an der Nette im Bereich Wasserpfértchen, eventuell mit Sitzstufenanlage und Aus-
sichtsplattform

®  Grunflache an der Nette

T
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2.7 Handlungsfeld Sauberkeit und Sicherheit

Die Pflege, Sauberkeit und Kontrolle der &ffentlichen Flachen (Sicherheit) tragt ebenfalls zur Auf-
enthaltsqualitdt der Grin- und Freiflachen bei. Eine stark vermiilite bzw. vernachlassigte Umge-
bung verursacht ein Geflihl des Unbehagens und daraus folgend oft der Unsicherheit. Aus diesem
Grund sollten begleitende MaRhahmen im Rahmen der Stadtsanierung durchgeflhrt werden, die
auf eine Erhdhung der Sauberkeit und Sicherheit des 6ffentlichen Raums gerichtet sind. Folgende
Ziele und Malinahmen sind als Ergebnis der Bestandsaufnahme und Einwohnerbeteiligung vor-

rangig:
Sauberkeit
" |m Bereich der 6ffentlichen Stadtreinigung

- Sauberhaltung der 6ffentlichen Stralen, Wege und Platze sowie Griinflachen (auch von
Hundekot)

- Sonderreinigung bei Bedarf
® |m Bereich der praventiven MalRnahmen

- Starkung des Bewusstseins und Verhalten der Nutzer des Offentlichen Raums fur Sauber-
keit im Stadtteil durch regelmafige Offentlichkeitsarbeit

- Beteiligung der Bevdlkerung an Reinigungsmaflnahmen
- Errichtung einer ausreichenden Anzahl von Miillbehaltern und Hundekotstationen

" |m Bereich der ordnungsbehdérdlichen Mallnahmen

~ Uberpriifung und konsequente Umsetzung des BuBgeldkatalogs

Sicherheit

. Vermeidung bzw. Einddmmung von Vandalismus

u Umgang mit ,unangenehmem Publikum® im Bereich Marktplatz und Neustralle

u Praventive MalRnahmen wie z.B. Verbesserung der Beleuchtung im 6ffentlichen Raum

2.8 Handlungsfeld Stadtteilarbeit/Stadtteilkommunikation

Offentlichkeitsveranstaltungen/Informationsveranstaltung

=  Auftaktveranstaltung zum Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®, Erlauterung Zielset-
zungen und moégliche MaRnahmen sowie der Modernisierungsrichtlinie, Férdermoglichkeiten
und zu Maoglichkeiten der weiteren Beteiligung — zugleich Nachfrage welche Informationsver-
anstaltungen und Planungswerkstatten gewlnscht sind

®  |nformationsveranstaltungen durch Architekten zu den Themen ,Energieeffizientes Bauen®
und ,Barrierefreies Bauen“ sowie zu Férderprogrammen

= Bereitstellung von Informationen z. B. durch Einrichten einer Homepage, zur Verbesserung
des energetischen Standards der Bausubstanz, Uber barrierefreies bzw. barrierereduziertes
Bauen sowie Uber die Férderung alternativer Wohnformen wie z.B. generationenubergreifen-
des, senioren- oder behindertengerechtes Wohnen und die diesbezuglichen Férderprogram-
me

= Stadtteilzeitung, Workshops
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Planungswerkstatt, Arbeitskreise, Sonstiges

®  Umgestaltung Netteufer mit allen Blrgern
= Umgestaltung und Aufwertung NeustralRe insbesondere mit allen Gewerbetreibenden
= Weitere Arbeitskreise z.B. zum Thema ,Sicherheit und Sauberkeit* im Stadtzentrum

2.8.1 Verfiigungsfond

Die Einbindung der lokalen Akteure beschrankt sich nicht auf die Moglichkeiten der Mitarbeit im
Planungsprozess. Die lokale Wirtschaft und die Bevdlkerung kdnnen vielmehr in eigenverantwortli-
chem Handeln gestarkt werden, wozu auch das eigenverantwortliche Wirtschaften gehdrt. Aus
diesem Grund sieht das Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® die Moglichkeit der
Einrichtung eines Verfugungsfonds vor. Der Fonds muss sich mindestens zu 50 % aus Mitteln von
Wirtschaft, Immobilien- und Standortgemeinschaften, Privaten oder zusatzlichen Mitteln der Ge-
meinde zusammensetzen. Die restlichen 50 % werden aus den Mitteln der Stadtebauférderung
von Bund, Land und Gemeinde gedeckt.

Der Verfigungsfonds soll von einem lokalen Gremium bewirtschaftet werden, hierzu bietet sich die
Einrichtung einer Lenkungsgruppe an. Grundlage ist ein abgestimmtes integriertes Entwicklungs-
konzept flr das Fordergebiet. Dem lokalen Gremium wird somit die Verwendung der Gelder inner-
halb eines definierten Rahmens freigestellt. Abhangig vom angestrebten Gesamtumfang des Ver-
fugungsfonds kann es auch sinnvoll sein, einen maximalen Forderbetrag festzulegen, der pro Ein-
zelmalRnahme aus dem Verfligungsfonds ausbezahlt werden kann. Wichtig ist, dass die vorgese-
henen MalRnahmen mit einem plausiblen und nachvollziehbaren Kostenplan untersetzt werden.
Der Gesamtetat des Verfugungsfonds wird von der Stadt jahrlich festgelegt.

Gemal Artikel 9 Abs. 2 der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2013 werden die Mittel
des Verfigungsfonds flr Investitionen und investitionsvorbereitende bzw. investitionsbegleitende
MafRnahmen verwendet. Die Mittel, die nicht aus der Stadtebauférderung stammen, kénnen auch
fur nicht-investive MaRnahmen eingesetzt werden.

Investitionen bzw. Investive MaBRnahmen sind Mallnhahmen, die aufgrund ihrer Charakteristik
oder ihres Umfangs einen langerfristigen Nutzen im Fordergebiet stiften. Sie zielen darauf, ein
stadtisches Quartier mit kleineren in sich abgeschlossenen Mallhahmen weiter aufzuwerten und
zu profilieren. Entsprechend der Zielsetzung des Verfligungsfonds sollten gréliere MalRnahmen
jedoch grundsatzlich im Rahmen der regularen Stadtebauférderung verwirklicht werden. Folgende
MalRRnahmen kommen dabei z.B. in Betracht:

=  Bepflanzung und Begriinung,

= Ausstattungsgegenstinde im offentlichen Raum (z. B. Sitzgelegenheiten, Fahrradstander,
Abfallbehalter, Hinweisschilder, Wegweiser),

=  Spielgerate,
= Kunst im offentlichen Raum,
=  Beleuchtung (auch saisonal),

= Verschonerungsarbeiten in und an bestehenden Gebauden (Malerarbeiten), Emeuerung und
erstmalige Errichtung von Einfriedungen privater Grundstliicke an der Grenze zum 6ffentlichen
Raum, wie Zaune, Mauern, Hecken, Pergolen

= MalRnahmen, die der Zwischennutzung von Brach-/ Freiflachen oder Gebduden dienen,
= Werbeanlagen an Gebauden (gemal stadtbildpflegerischen Anforderungen).

Investitionsvorbereitend und -begleitend sind MaBnahmen dann, wenn sie im Zusammenhang
mit (ggf. auch spateren) Investitionen stehen. Es ist dabei keine Voraussetzung, dass die (spate-
ren) Investitionen mit Finanzhilfen aus den Programmen ganz oder anteilig finanziert werden. Sie

IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 90



% STADT MAYEN GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

missen jedoch den Gebietszielen entsprechen. Folgende MalRnahmen kommen dabei z.B. in Be-
tracht:

=  Erarbeitung erforderlicher Konzepte fir die Umsetzung der Mallinahmen unter Beteiligung der
Akteure vor Ort (z. B. Lichtkonzepte, Mdblierungskonzepte, Gestaltungskonzepte)

=  Erarbeitung von Umnutzungskonzepten z. B. fur Ladenflachen

= |nvestitionsanreizende Beratung von Immobilieneigentimern (Schwerpunkte: Gestaltung und

Nutzung von Immobilien — insbesondere in den Erdgeschofllagen —Zusammenlegung von La-
denlokalen)

=  Erarbeitung von Gestaltungsleitfaden u. a. fir Schaufenster, Werbeanlagen, Auslagen von
Geschéften im 6ffentlichen Raum, Auldengastronomie

= Durchfihrung von Wettbewerben z. B. fur die kinstlerische Gestaltung von Schaltkasten,
Kunst im 6ffentlichen Raum

Nicht-Investive MaRnahmen sind alle sonstigen Malkinahmen, Projekte und Aktionen, die keine
Investition im oben beschriebenen Sinne darstellen, die von den lokalen Akteuren fur die Gebiets-
entwicklung (unter Berlcksichtigung der jeweiligen Programmziele) als unterstiitzend angesehen
und vom lokalen Gremium zur Umsetzung im Fordergebiet ausgewahlt werden.

*= Inanspruchnahme von Dienstleistungen durch externe Berater ,

= Durchflihrung von vorbereitenden Studien (z. B. Marketingkonzepte),

= Gemeinsame Internetportale, Newsletter von Gebietsall_(teuren und Stadtteilzeitungen, soweit
diese nicht im Rahmen der investitionsvorbereitenden Offentlichkeitsarbeit berlicksichtigt wer-
den koénnen,

»  Grinderunterstitzung in der Vorgriindungsphase,

= Stadt(-teil)marketing und Werbung,

= Unterstlitzung von speziellen Events und Aktivitdten (Stadtteilfest, Kultur-, Freizeit-
Bildungsangebote), soweit diese nicht als Investition anerkannt werden kénnen,

= Leerstandsmanagement.

Nicht aus dem Verfligungsfonds finanzierbar sind z.B.:

= MaBnahmen, die nicht den Programm- und Foérdergebietszielen entsprechen,

= MaBnahmen aullerhalb des Férdergebietes,

= MaBnahmen, die eigentumsrechtliche- / mietrechtliche Verpflichtungen berihren,
= bereits geforderte MaRnahmen, Guter, Leistungen (Ausschluss Doppelférderung).

Der Stadtrat der Stadt Mayen hat sich am 29.04.2015 flr die Einrichtung eines Verfugungsfonds
ausgesprochen.

2.8.2 Citymanager

Citymanagement stellt eine intermediare Instanz zwischen Kommune, Interessensgruppen, den
Bewohnern und nicht staatlichen Akteuren dar. Der City Manager ist die Anlaufaufstelle im Stadt-
teil. Zu seinen Aufgaben gehort es, innovative Ideen zur Standortstarkung zu entwickeln und dabei
Aktivitaten und Investitionen anzustoRen. Als Motor, Initiator und Moderator wahrend des Stadter-
neuerungsprozesses soll der Citymanager Uber die Dauer des Forderprogramms eng mit der Stadt
zusammenarbeiten und in das Verwaltungsgeschehen hinsichtlich aller Aspekte des Forderpro-
gramms eingebunden sein.

Zu den Aufgaben eines Citymanagers gehoéren u.a.:

= die Férderung der Kommunikation zwischen den verschieden Akteuren der Norddstlichen In-
nenstadt

-""L’ ‘n
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= Enge Zusammenarbeit mit der Verwaltung

= Vertretung der Interessen der Blrger gegenuber der Stadtverwaltung

= Offentlichkeitsarbeit (Einzelgesprache, Einwohnerversammlungen, Workshops usw.)
= die Betreuung der privaten Modernisierungen

= Leerstands-/Flachenmanagement sowie Baustellenmarketing

= Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsférderung/ Wirtschaftsbeirat und den Interessengruppen
des Einzelhandels und Gewerbe

= Mitarbeit beim Verfligungsfonds

Der Stadtrat der Stadt Mayen hat sich am 29.04.2015 flur die Beauftragung eines Citymanagers
entschieden.
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29

MaBnahmenkatalog mit Prioritdtensetzung

Prioritat 1 (SchwerpunktmaRBnahme)

MaBRnahme

Entwicklung und Gestal-
tung der Flache Parkplatz
,Im Keutel*

Umgestaltung und Aufwer-
tung der Grunflache an
der Nette im Rahmen des
Programms AKTION
BLAU plus

Naturnaher Ausbau des
ostlichen ,Netteufers im
Rahmen des Programms
AKTION BLAU plus

Beschreibung potenzieller MaBnahmen

- Schlieflung der Baullicke durch Neubau eines mindestens zweige-
schossigen Parkdecks, Berucksichtigung von Kurzzeitparkstanden

- Abriss benachbarter ungenutzter Nebengebaude und Integration in die
Planung oder Sanierung der desolaten Fassaden und Begrinung der
Innenhdfe

- Absenkung der Grinflache gegenlber der Strafde Im Trinnel
- Absenkung des Uferbereichs

- Anlage eines Fullweges mit wassergebundener Decke

- Verbesserung der Freiflachengestaltung und -méblierung

- Ausweitung des Flussbetts und leichte Maandrierung des Flussufers

zur Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit

- Uferabflachung und Schaffung abwechslungsreicher Uferstrukturen mit

variablen Béschungsneigungen

Zeithorizont

ab 2014 Erstellung
einer Machbar-
keitsstudie

vorbereitende Ab-
stimmungen /
MaRnahmen wur-
den bereits begon-
nen, ab 2014 Frei-
flachenplanung

vorbereitende Ab-
stimmungen /
MaRnahmen wur-
den bereits begon-
nen, ab 2014 Frei-
flachenplanung

Begleitende MaRnahmen
| Aktivitaten

Aufstellung eines Bebau-
ungsplans mit Burgerbe-
teiligung

Einbindung aller Blirger
Uber eine Arbeitsgruppe,
Initiierung von Festen
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Prioritat 1 (SchwerpunktmaBnahme)

Umgestaltung und Aufwer-
tung der Stralte Wasser-
pfortchen — nordlicher Ab-
schnitt (zwischen Im Keu-
tel und Im Hombrich)

Umgestaltung und Aufwer-
tung der Stralte Wasser-
pfortchen — mittlerer Ab-
schnitt (zwischen Im
Hombrich und Mdhlen-
weg)

Ausbildung eines verkehrsberuhigten Bereichs

Darstellung des Verlaufs des ehemaligen Mahlteichs durch Ausbildung
z.B. einer Wasserrinne mit begleitenden Sitzgelegenheiten

Sperrung der Bricke Uber die Nette
Bauliche Sanierung der Stadtmauer

Bauliche Sanierung der Gebaude Wasserpfortchen 3+4 mit Freilegung
des alten Fachwerks / Abriss der Anbauten und Grundstiickseinfas-
sungen

Platzartige Gestaltung der privaten Vorflachen der Gebaude Wasser-
pfortchen 3+4 mit Méglichkeit der Ansiedlung Gastronomie

Erhaltene Teilstiicke der Stadtmauer kennzeichnen und erlebbar ma-
chen

Stufenweise Realisierung eines verkehrsfreien Bereichs (mit Ausnah-
me Anlieferung / Zufahrt zu privaten Stellplatzen)

Ausbildung einer Sitztreppe zur Nette

Erhalt bzw. punktuelle Anpflanzung von Baumen
Darstellung des Verlaufs des ehemaligen Muhlteichs
Darstellung des Verlaufs der ehemaligen Stadtmauer
Moglichkeit der Ansiedlung Gastronomie

ab 2014 Freifla-
chenplanung

ab 2014 Freifla-
chenplanung

Einbindung aller Burger
Uber eine Arbeitsgruppe,
einen Workshop etc., Initi-
ierung von Festen, An-
siedlung / Ausbau Gastro-
nomie am / in Ufer(nahe)d

Abstimmung mit Anwoh-
nern
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Prioritat 1 (SchwerpunktmaBnahme)

Umgestaltung und Aufwer-
tung der Stralte Wasser-
pfortchen — stdlicher Ab-
schnitt (zwischen Mihlen-
weg und St.-Veit-Stralle)

Erlebbarmachen der histo-
rischen Weillergasse
(frhere Ansiedlung der
Weilkgerber)

Entwicklung und Gestal-
tung der Flache Parkplatz
,Im Hombrich®

Entwicklung und Gestal-
tung der Flachen der
ehemaligen Mayener
Brauerei

ab 2014 Freifla-
chenplanung

Stufenweise Realisierung eines verkehrsfreien Bereichs (mit Ausnah-
me Anlieferung/Zufahrt zu privaten Stellplatzen)

Darstellung des Verlaufs des ehemaligen Muhlteichs
Darstellung des Verlaufs der ehemaligen Stadtmauer

Auslagerung des am Mihlenweg ansassigen Schreinerbetriebes und
Abriss von Nebengebauden

Wiederherstellung der Zuganglichkeit zur Stadtmauer und zum Vogels-
turm

Maoglichkeit der Ansiedlung von Gastronomie an der Stadtmauer

Ausbildung einer Platzflache im Bereich der Elisabeth Schule /St.-Veit-
StralRe mit Haltebucht flr Bus/Taxi

Gestalterische Aufwertung der Hofflachen der ehemaligen Steinmetz-
fachschule in Anlehnung an die zukiinftige Neugestaltung des Wasser-
pfortchens

bei Flachenverflig-
barkeit

ab 2014 Vermark-
tung

SchlieBung der Flache zwischen den Stralen Im Hombrich, Im Keutel
und Kirchgasse durch Neubebauung evtl. fur ,Betreutes Wohnen* mit
Anwohnerstellplatzen

Offenhalten eines Durchgangs von der Stra’e Im Hombrich in Richtung
FuRgangerzone

Aufweitung der StralRe Im Keutel (Abschnitt zwischen Im Hombrich und
Kirchgasse) und Einrichtung von Kurzzeitparkstanden

Freilegung des Gelandes und Neubebauung fir Nutzungen wie Hotel,
Wohnen und Dienstleistung

laufend moglich

Abstimmung mit Anwoh-
nern

Abstimmung mit dem
Schreinereibetrieb und der
Elisabeth Schule

Aufstellung eines Bebau-
ungsplans mit Burgerbe-
teiligung

Abstimmung mit dem Ei-
gentumer Uber die Nach-
nutzung der Flache
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Prioritat 2

MaBRnahme

Gestaltung der Stralen
Entenpfuhl und Neustralie
als innergebietliche
Haupterschliel3ung

Umgestaltung und Aufwer-
tung der Straften, Was-
serpfortchen — noérdlicher
Abschnitt, Im Keutel, ,Im
Hombrich- 6stlicher Ab-
schnitt®, Mihlenweg, Ba-
ckerstrafe und Im Preul

Sanierung der Ufermauer
bzw. des Gelanders

Beschreibung potenzieller MaBnahmen

- Umgestaltung des Strallenraums, Reduzierung der Fahrbahnbreite auf

das notwendige Mal’ zugunsten der Verbesserung der Qualitat der ful3-
laufigen Verbindung und Begrinung

- EinbahnstraRenverkehr
- Schaffung straRenbegleitender Parkplatze soweit moglich

- Ausbildung einer niveaugleichen Verkehrsflache mit Gleichberechti-
gung des motorisierten und nichtmotorisierten Verkehrs sowie von
FuBgangern

- EinbahnstraRenverkehr

- Erhalt straRenbegleitender Parkplatze soweit moglich

- Erhalt bzw. punktuelle Anpflanzung von Baumen

- Partielle Einrichtung von Kurzzeitparkstanden

- Sanierung der Ufermauer nach Erforderlichkeit

Zeithorizont

Planungsphase ab
2015

Planungsphase ab
2015/2016

in Zusammenhang
mit der Sanierung
im Bereich Was-
serpfértchen und
Grunflache an der
Nette

Begleitende MaRnahmen
| Aktivitaten

Abstimmung mit Anwoh-
nern, Prifung der Auswir-
kungen der Planung z.B.
auf ruhenden Verkehr

Abstimmung mit Anwoh-
nern, Prifung der Auswir-
kungen der Planung z.B.
auf ruhenden Verkehr
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Prioritat 2

Méoblierung und Beleuch-
tung

Errichtung von Fahrradab-
stellanlagen in der Nahe
zu publikumsintensiven
Nutzungen

Laufende MaBnahmen

MaBnahme

Sanierung der privaten,
modernisierungsbedurfti-
gen Bausubstanz

- Rundgang durch das Gebiet und Prifung der Mdblierung, Beleuchtung
und Beschilderung,

- ggf. Entfernung unnétiger Beschilderung,
- Erneuerung/ Neugestaltung Méblierung, Beleuchtung, Beschilderung

- Illluminierung von stadtbildpragenden Bauwerken unter Beriicksichti-
gung von Energieeffizienz und Kosteneinsparung

- Prifung der Errichtung von E-Bike Ladestationen

Beschreibung potenzieller MaBnahmen

- Umfassende Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an
der Gebaudehille und im Gebaudeinneren (rund 70 Gebaude)

- Beseitigung gestalterischer Mangel z.B. durch Aufwertung der Fassa-
den (rund 20 Gebaude)

- Aufwertung / Umgestaltung von Aul3enanlagen (z.B. Begriinung Blo-
ckinnenbereiche)

in Zusammenhang
mit Sanierung der

offentlichen Ver-
kehrs-, Frei- und
Grinflachen

in Zusammenhang
mit Sanierung der

offentlichen Ver-
kehrsflachen

Zeithorizont

je nach Bedarf,
sofortiger Beginn
moglich

A

A

Begleitende MaBnahmen
| Aktivitaten

BeratungsmalRnahmen

Initialveranstaltung insbe-
sondere zu Modalitaten
der Férderung der Sanie-
rung, Rechte und Pflichten
der Grundstuckseigentu-
mer
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Laufende MaBRnahmen

Neubebauung

Sauberkeit und Sicherheit

Leerstandsmanagement

Stadtteilarbeit/ Stadtteil-
kommunikation

Verfligungsfond

Citymanager

SchlieRung von Baullicken

Sauberkeit

Sauberhaltung der 6ffentlichen Stralden, Wege und Platze sowie Grin-
flachen, praventive Malinahmen, Ordnungsmaflinahmen

Sicherheit

Beratung Uber Vermeidung bzw. Einddammung von Vandalismus, Um-
gang mit ,unangenehmem Publikum im Bereich Marktplatz/ Neustrale,
praventive Malinahmen

Informationsplattform Gber Leerstande schaffen, Ricksprache mit Ge-
werbetreibenden, Kulturschaffenden und Bildungstragern tber moégli-
che Art der Zwischennutzung

Offentlichkeitsveranstaltungen / Informationsveranstaltung zum Auftakt,
Informationsblatter

Planungswerkstatt, Arbeitskreise, Sonstiges

Investive MaRnahmen

Investitionsvorbereitende bzw. -begleitende MaRnahmen
Nicht-investive MalRnahmen

die Forderung der Kommunikation im Stadtteil, mit Verwaltung und In-
teressensverbanden, Offentlichkeitsarbeit

die Betreuung der privaten Modernisierungen
Leerstands-/Flachenmanagement sowie Baustellenmarketing

laufend moglich

kontinuierlich / so-

fortiger
moglich

Beginn

kontinuierlich / so-
fortiger Beginn
mdglich

kontinuierlich / so-
fortiger Beginn
maglich

kontinuierlich / so-
fortiger Beginn
moglich

kontinuierlich / so-
fortiger Beginn
maoglich

Vermarktung und Bera-
tung, Aufstellung eines
Bebauungsplans mit Bur-
gerbeteiligung

Ruckkopplung mit Bewoh-
nern zur Ermittlung von
Angstraumen/-situationen,
Offentlichkeitsarbeit zu
erforderlichen und bereits
getatigten MaRnahmen
intensivieren

IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG

Seite 98



% STADT MAYEN GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Teil D Wahl des stadtebaulichen Instrumentariums

1. Festlegung eines Sanierungsgebietes

Zur Behebung der ermittelten stadtebaulichen Missstande bzw. zur Verwirklichung der Sanie-
rungsziele ist die férmliche Festlegung des Untersuchungsgebiets als Sanierungsgebiet gemaf
§142 BauGB das geeignete Mittel.

Das Baugesetzbuch behandelt in den Paragraphen §§ 136 — 164 das relevante besondere Stad-
tebaurecht. Nach dem BauGB sind stadtebauliche SanierungsmafRnahmen MafRnahmen, durch die
ein Gebiet wesentlich verbessert und umgestaltet werden soll. Die Voraussetzung ist, dass im
Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen nachgewiesen wurde, dass entsprechende stadte-
bauliche Missstande vorliegen.

Diese liegen nach § 136 Abs. 2 und 3 BauGB vor, wenn:

= das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder seiner sonstigen Beschaffenheit nicht
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (...) entspricht

= oder das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen (§ 136 Abs. 2 BauGB).

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben gezeigt, dass im Untersuchungsgebiet sowohl funktio-
nale als auch stadtebauliche Substanzmangel vorliegen. Ebenso wurde nachgewiesen, dass ein
offentliches Interesse an der Sanierung besteht, da die geplanten Malinahmen die Bedeutung des
Teilgebietes der Innenstadt als Wohn-, Handels- und Dienstleistungsstandort starken und damit
auch zur Sicherung der Infrastruktur beitragen.

Die Rahmenbedingungen fir eine erfolgreiche Durchflihrung der Sanierung im Gebiet ,Nordostli-
che Innenstadt” sind gegeben, da sowohl seitens der Einwohner als auch seitens der Trager 6f-
fentlicher Belange eine Sanierung des Stadtteils begrifdt wird. So wurden die Einwohner des Ge-
bietes im Rahmen einer Einwohnerversammlung am 03.07.2013 Uber die Vorbereitenden Untersu-
chungen und auch erste Ergebnisse zur Sanierung informiert. Diese hatten keine grundsatzlichen
Bedenken gegen eine Sanierung, sondern brachten eine Reihe von Anregungen fir die zuklinftige
Sanierung des Gebiets ,Nordostliche Innenstadt® vor. Zudem wurde den Einwohnern mittels eines
im gesamten Untersuchungsgebiet ausgeteilten Fragebogens Gelegenheit gegeben, zur Stadtsa-
nierung im Detail Stellung zu nehmen. Mit Schreiben vom 08. August 2013 wurden die Einwohner
angeschrieben und 438 Fragebdgen im Gebiet versandt. Der gebaudebezogene Ricklauf betrug
41,9%. Der Rucklauf verteilte sich gleichmafig auf das gesamte Untersuchungsgebiet und ermdg-
licht daher die Auswertung Riickschlisse auf das gesamte Gebiet sowie auch einige teilbereichs-
bezogene Aussagen.

Im Ergebnis standen 73,2 % der Befragten der zukinftigen Sanierung im Gebiet ,Nordostliche In-
nenstadt® positiv gegentber. Die Angaben zu den geplanten Erhaltungs- und Erneuerungsmal}-
nahmen belegen, dass einige Einwohner bereit sind, die Sanierung des Gebiets ,Nordostliche In-
nenstadt’ durch Modernisierungsmaflinahmen am eigenen Gebaude zu unterstitzen. Die Einwoh-
ner sollten jedoch mit flankierenden MalRnahmen zur Sanierung, insbesondere mit Informationen
zu Moglichkeiten und Ablauf der Foérderung privater Instandsetzungs- und Modernisierungsmaf3-
nahmen umfassen informiert werden, um die Teilnahme am Programm weiter zu erhéhen.

Seitens der Trager oOffentlicher Belange wurden keine Anregungen vorgetragen, die einer Sanie-
rung des Gebiets entgegenstehen.
2. Sanierungsverfahren

Das Baugesetzbuch kennt zwei unterschiedliche Verfahrensarten fur die Durchfihrung stadtebau-
licher Sanierungsmafinahmen. Sie unterscheiden sich vor allem in der Intensitat, mit der die Stadt
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auf die Entwicklung der Bodenpreise, auf den Bodenverkehr und auf tatsdchliche Veradnderungen
im Sanierungsgebiet Einfluss nehmen kann. Das Gesetz ermdglicht damit maRRgeschneiderte Ver-
fahrenslésungen fir die in der Praxis vielgestaltigen stadtebaulichen Sachverhalte.

Die beiden Verfahrensarten sind das umfassende sowie das vereinfachte Sanierungsverfahren.
Das Baugesetzbuch geht davon aus, dass im Einzelfall nur das eine oder das andere Verfahren
Anwendung finden kann, fir das sich die Stadt dann entscheiden muss (vgl. § 142 Abs. 4 BauGB).
Diese Entscheidung muss daher im Einzelfall sorgfaltig getroffen und insbesondere auf der Grund-
lage der Vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauGB) begriindet werden.

Dem umfassenden Sanierungsverfahren liegt eine besondere, vom allgemeinen Stadtebaurecht
abweichende, bodenpolitische Konzeption zugrunde. Es ist fiir die Falle gedacht, bei denen nach
der stadtebaulichen Situation und den Sanierungszielen der Stadt damit gerechnet werden muss,
dass die Durchfuhrung der Sanierung durch solche Bodenwertsteigerungen wesentlich erschwert
werden koénnte, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder
ihre Durchfuhrung eintreten (vgl. 153 Abs. 1 BauGB).

Das Baugesetzbuch geht davon aus, dass bei Vorliegen stadtebaulicher Missstande, die durch
Sanierungsmafinahmen behoben werden sollen, die Anwendung des gesamten besonderen Sa-
nierungsrechts grundsatzlich gerechtfertigt ist. Der Kernpunkt dieser Verfahrensart liegt darin, dass
die Stadt Entschadigungs- und Ausgleichszahlungen sowie Kaufpreise auf den sanierungsunab-
hangigen Bodenwert beschranken und auRerdem sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen zur
Finanzierung der Sanierungsmaflnahmen abschépfen kann. Daflr finden das ErschlieBungsbei-
tragsrecht fur ErschlieBungsanlagen nach § 127 Abs. 2 BauGB und die Kommunalabgabengeset-
ze der Lander keine Anwendung.

Zu beachten ist jedoch, dass nach § 142 Abs. 4 BauGB in der Sanierungssatzung die Anwendung
der erwahnten Vorschriften auszuschlieRen ist, wenn diese flir die Durchfiihrung der Sanierung
nicht erforderlich sind und die Durchfiihnrung voraussichtlich nicht erschwert wird, wenn sie nicht
zur Anwendung kommen (vereinfachtes Verfahren). Das bedeutet, dass je nach der stadtebauli-
chen Situation und den Sanierungszielen eine Verpflichtung der Stadt bestehen kann, den Weg
des vereinfachten Verfahrens zu beschreiten. Das vereinfachte Verfahren ist demnach ein stadte-
bauliches Sanierungsverfahren, das unter ausdricklichem Ausschluss der oben dargestellten be-
sonderen bodenrechtlichen Vorschriften (§§ 152 - 156 BauGB) durchgefiihrt wird.

Die Entscheidung zwischen den beiden Verfahren ist keine Ermessensentscheidung der Stadt.
Vielmehr muss die Stadt in der Sanierungssatzung die Anwendung der §§ 152 - 156 BauGB aus-
schlielen, wenn diese Vorschriften flr die Durchflihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und
die Durchfiihrung hierdurch nicht erschwert wird (§ 142 Abs. 4 BauGB).

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben gezeigt, dass im Untersuchungsgebiet sowohl funktio-
nale als auch stadtebauliche Substanzmangel vorliegen; entsprechend zielen die Sanierungsbe-
strebungen auf eine Umstrukturierung und funktionale Verbesserung des Stadtteils insgesamt, auf
die Umgestaltung des Strallenraums sowie offentlicher Freiflachen ab. Zudem liegt ein wesentli-
ches Ziel in der Sanierung und Modernisierung privater Gebaude, d.h. die Durchfiihrung der ge-
nannten Ma3nahmen fuhrt zu einer Qualitatssteigerung des Gebietes.

Jedoch sind dabei keine gréReren Veranderungen hinsichtlich der derzeitigen Grundstiicks- und
Eigentumsverhaltnisse zu erwarten und kein groRerer Grunderwerb durch die Stadt Mayen oder
seitens Privater absehbar. Somit ist das Instrument der Kaufpreisprifung nach § 153 Abs. 2
BauGB, welches der Preisberuhigung im Sanierungsgebiet dient, fir die Durchfihrung der Sanie-
rungsmaflinahmen im zuklnftigen Sanierungsgebiet nicht erforderlich. Damit sind die Vorausset-
zungen fur das umfassende Sanierungsverfahren nicht gegeben; das Instrumentarium des verein-
fachten Verfahrens wird als ausreichend erachtet.
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3. Gebietsabgrenzung

Da im Laufe der Vorbereitenden Untersuchungen bereits ersichtlich wurde, dass weitere Bereiche
der Stadt aufgrund ihres raumlich-funktionalen Zusammenhangs mit dem Zentrum bzw. aufgrund
offensichtlicher stadtebaulicher Missstdnde mit in das Untersuchungsgebiet integriert werden muis-
sen, wurden diese bereits im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen mit untersucht. Hierbei
handelt es sich insbesondere um die Flachen westlich der Backerstralle und ndrdlich der Stralle
Im Preul bzw. Im Hombrich. Auch Flachen entlang der Stral3e Im Trinnel werden aufgrund der ge-
planten MaRnahmen im Bereich des Netteufers in das Satzungsgebiet integriert. Hingegen werden
die Gebaude entlang der Marktstral’e und der nordliche Abschnitt des Entenpfuhls aufgrund zu
geringer nachweisbarer Missstande nicht in das Satzungsgebiet GUbernommen. In den (brigen
Teilbereichen entspricht die Abgrenzung des Satzungsgebietes der Abgrenzung, die Grundlage
der Vorbereitenden Untersuchungen war. Die Grofe des Satzungsgebiets betragt 6,6 ha.
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Teil E Durchfuhrung der Sanierung

Die Durchfihrbarkeit wird anhand verschiedener Kriterien beurteilt. Zum einen dirfen die Ziele der
Landesplanung und des Flachennutzungsplanes nicht entgegenstehen (siehe auch Ergebnis Teil
A Kapitel 5.4.1) und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange darf keine Anregungen erge-
ben, die eine stadtebauliche Sanierung in der Stadt Mayen ausschlief3en (siehe auch Ergebnis Teil
B Kapitel 4.5). Zum anderen ist die Finanzierung der Sanierung sicherzustellen und ihre zlgige
Umsetzung zu gewahrleisten.

1. Zeitplanung

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der geplanten MalRhahmen mit einem groften An-
teil an offentlichen MaRnahmen eine Mindestlaufzeit der Sanierung von 15 Jahren mit sich bringt.
Die ersten oOffentlichen MaRnahmen sollen jedoch schon im Jahr 2015 begonnen werden. Hierbei
handelt es sich z.B. um einleitende Mallhahmen fir den Ausbau/die Sanierung des Wasserpfort-
chens bzw. der Grinflache &stlich der Nette und um die Durchfliihrung einer Machbarkeitsstudie im
Bereich Im Keutel zur Ermittlung der Rahmenbedingungen flr die Entwicklung der Flache einer-
seits und Darlegung moglicher Auswirkungen der konkreten Planung auf die Umgebung anderer-
seits.

2. Sozialplan

Sind bei stadtebaulichen Sanierungsmalnahmen fiir die im Plangebiet wohnenden und arbeiten-
den Menschen voraussichtlich nachteilige Auswirkungen zu erwarten, so ist im Regelfall von der
Stadt ein Sozialplan zu erarbeiten. Dabei soll die Stadt allgemeine Vorstellungen entwickeln, wie
nachteilige Auswirkungen flr die betroffene Bevdlkerung vermieden oder ausgeglichen werden
kénnen. Sie wird dies spatestens dann tun, wenn die Durchfiihrung der Sanierungsmalnahmen
bevorsteht.

Nachteilige Auswirkungen sind in der Regel zu erwarten, wenn infolge der beabsichtigten Sanie-
rungsmaflinahmen mit Umstrukturierungen im Sanierungsgebiet zu rechnen ist, beispielsweise weil
die bisher im Gebiet zulassige Nutzung — insbesondere fir bereits bebaute Grundstiicke — veran-
dert werden soll. Dazu gehoéren vornehmlich die Auswirkungen eines Wohnungswechsels sowie
der Verlust des Arbeitsplatzes oder der beruflichen Existenz, die Zerstérung bestehender nachbar-
schaftlicher Kontakte oder sonstiger ortlicher Bedingungen und Abhangigkeiten.

Nachteilige Auswirkungen durch die Sanierung des Gebietes ,Nordoéstliche Innenstadt auf die
unmittelbar Betroffenen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht eintreten, da keine flachen-
haften SanierungsmalRnahmen vorgesehen sind. Die abzusehenden Maflinahmen werden sich im
Wesentlichen auf private Einzelgebaude sowie auf den offentlichen Stralenraum und offentliche
Grin- und Freiflachen beziehen. Obwohl das Baugesetzbuch zur Erreichung der Sanierungs- und
Bebauungsplanziele MaRnahmen wie z.B. das Abbruch-, Modernisierungs- oder Instandsetzungs-
gebot vorsieht, erscheint es derzeit nicht erforderlich und angesichts der mit solchen MalRnahmen
einhergehenden Probleme auch nicht geboten, im kiinftigen Sanierungsgebiet davon Gebrauch zu
machen. Die Freiwilligkeit soll Prioritdt haben und auf die genannten Gebote sollte, wenn irgend
moglich, verzichtet werden. Demzufolge dirften sich aus den Erneuerungsmaf3inahmen bei Privat-
gebauden fir den Eigentimer selbst keine sozialen Harten ergeben.

Es ist nicht auszuschlielden, dass sich im Verlauf der Sanierung Probleme in Einzelfallen ergeben
werden, die im Rahmen eines Sozialplanes geldst werden missen. Sind bei der Durchflihrung im
konkreten Falle Grundstickseigentimer, Mieter oder Gewerbetreibende betroffen, wird die fur die
Betroffenen unproblematischste Losung zur Durchfihrung empfohlen, die stets auf freiwilliger Ba-
sis in die Praxis umgesetzt werden sollte.
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3. Erfolgskontrolle

Im Laufe der Umsetzung der MalRnahmen zum Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® sollte
regelmaRig eine Erfolgskontrolle durchgefiihrt, Starken und Schwachen der Stadtteilentwicklung
laufend ermittelt und die MaRnahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
auch in Abstimmung mit den Einwohnern und Gewerbetreibenden fortgeschrieben werden.

4. Kosten und Finanzierung

Eine Kosten- und Finanzierungsibersicht nach § 149 BauGB ist fir jede Gesamtmalinahme auf-
zustellen, abzustimmen und fortzuschreiben. Sie gibt als Planungs- und Steuerungsinstrument
Aufschluss uber die Finanzierung und damit Durchfihrbarkeit der Gesamtmalinahme und dient der
Koordination der Investitionen der Gemeinden und anderer 6ffentlicher Aufgabentrager. Die Kos-
ten- und Finanzierungsibersicht ist erstmalig im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen fr
die Gesamtmalinahme aufzustellen und dient als Voraussetzung einer zugigen Durchflihrung in-
nerhalb eines angemessenen Zeitraums als Nachweis einer gesichert erscheinenden Finanzie-
rung. Zusammen mit der Vorbereitenden Untersuchung, der stadtebaulichen Rahmenplanung, der
Satzung und der Gebietsabgrenzung, bildet sie die Grundlage fir die Foérderentscheidungen der
Bewilligungsbehérde und insgesamt den Rahmen fir die erfolgreiche Durchfihrung der Gesamt-
maflnahme.

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht flr das Sanierungsgebiet "Norddstliche Innenstadt® be-
zieht sich auf einen Durchfihrungszeitraum von maximal 12 Jahren — beginnend im Jahr 2014. Sie
bericksichtigt samtliche, nach dem heutigen Kenntnistand erforderlichen MaRnahmen aus der
Vorbereitenden Untersuchung und der Rahmenplanung sowie deren pauschal ermittelten Kosten
und die Finanzierung.

Die Ausgaben sind unterteilt in die nach Stadtebauférderungsrecht vorgegebenen Kostengruppen:
Vorbereitung der Gesamtmalinahme, OrdnungsmafRnahmen, Baumaflnahmen und sonstige Maf3-
nahmen/Vermégenswerte. Einnahmen im geplanten Sanierungsgebiet "Norddstliche Innenstadt*
sind vor allem durch die Erhebung von Strallenausbaubeitragen zu erwarten. Sie wird im Verlauf
der Sanierungsmalfinahme (in Abstimmung mit dem Fordermittelgeber) fortlaufend auf Plausibilitat
geprift und ggf. angepasst.

Vorbehaltlich der Ergebnisse dieser Mallnahmenprifung sind die Foérderanteile von Bund und
Land (2/3 der Férdersumme) sowie der kommunale Mitleistungsanteil an der Férderung (1/3 der
Fordersumme) dargestellt. Die Bereitstellung der Eigenanteils der Stadt Mayen ist im Rahmen ih-
rer Finanzplanung abzusichern.

Die im Anhang — Teil H beigefugte vorlaufige Kosten- und Finanzierungsubersicht zeigt die Kos-
tengliederung der derzeit geltenden Forderungsbestimmungen nach dem BauGB bzw. den landes-
rechtlichen Vorschriften.
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& STADT MAYEN
Abschlussbericht

GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Anhang

Teil F Fragebogen

Fragebogen fiir Einwohner der ,,Nordostlichen Innenstadt”

Stadt Mayen

Fir Bewochner des Untersuchungsgebietes

Vorbereitende Untersuchungen gemaR § 141 BauGB  Untersuchungsgebiet ,Nordéstliche Innenstadt*

FRAGEBOGEN

bitte ausfiillen & zuriicksenden bzw. abgeben bei
Stadtverwaltung Mayen

Fachbereich 3 - Stadtplanung
Rosengasse 2

56727 Mayen

Fragebogen auch im Internet unter:
www.mayenzeit.de
Riicksendung an folgende Email-Adresse:

stadtplanung@mayen.de

Der Fragebogen betrifft das Gebdude /
die Wohnung:

In der StraBe:
Haus-Nr.:

Ihr Name:
Tel-Nr.

Sind Sie Eigentiimer, Mieter oder Péchter?
Eigentiimer O
Mieter (|
Pichter |
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=
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AN 'f,‘ Nordastlich
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N T O\

Wie lange besitzen / bewohnen Sie bereits das Gebaude / die Wohnung im oben genannten

Gebdude?

unter 5 Jahre

5 -10 Jahre

10 — 20 Jahre
mehr als 20 Jahre

oooad

Wie viele Bewohner in welchem Alter wohnen in Ihrem Haushalt? (bitte Anzahl eintragen)

Zahl der Personen im Haushalt insgesamt [ |
davon bis 9 Jahre
davon bis 10 - 18 Jahre
davon 19 - 25 Jahre
davon 26 - 45 Jahre
davon 46 - 65 Jahre
davon ab 65 Jahre

OoOoOoOooo

Zutreffendes bitte ankreuzen

Bitte wenden

]

Seite 1
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$ STADT MAYEN GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

' Stadt Mayen [Fir Bewohner des Untersuchungsgebietes

Vorbereitende Untersuchungen gemdR § 141 BauGE  Untersuchungsgebiet ,Nordostliche Innenstadt’

Welche Erhaltungs- / ErneuerungsmafBnahmen sind bereits in ihrem Wohngebaude bzw. lhrer
Wohnung durchgefiihrt worden? Welche MaBRnahmen halten Sie in den nachsten Jahren fiir
vordringlich?

in den letzten nicht Zukiinftig
Jahren getitigt getatigt vordringlich
Fassade
Gestalterische MaRnahmen / Anstrich ] ] ]
Wirmedammung L] L] L]
Erneuerung Verputz und Anstrich L] L] L]
in den letzten nicht zukiinftig
Jahren getitigt getatigt vordringlich
Fenster / Tiiren / Haustiiren
Anstrich / Teilerneuerung der Fenster [] ] ]
Kompletter Austausch / Neue Fenster ] ] ]
Erneuerung Haustiir L] L] []
in den letzten nicht zukiinftig
Jahren getitigt getatigt vordringlich
Dach
Dachausbau ] 1] 1]
Beseitigung von Undichtigkeiten / Mdngeln ] ] ]
Erneuerung der Dacheindeckung ] ] []
Neue Warmedammung O O] ]
in den letzten nicht Zukiinftig
Jahren getitigt getatigt vordringlich
Gebaudeinnere
Erneuerung der Heizungsanlage ] ] []
Erneuerung von Sanitdranlagen / Badern ] ] ]
Erneuerung von Elektroinstallationen ] ] ]
Erneuerung von Béden und Decken ] ] ]
Verdnderungen im Grundriss ] ] [l
in den letzten nicht zukiinftig
Jahren getatigt getatigt vordringlich
Sanierung von Freibereichen
Neue Balkone / Terrassen L ] L]
Anlage von Griinflaichen ] ] [l

Sonstiges

Vielen Dank ®r lhre MitwirkungH

Zutreffendes bitte ankreuzen Seite 2
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$ STADT MAYEN GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Stadt Mayen [Fir Bewechner des Untersuchungsgebietes

Vorbereitende Untersuchungen gemag § 141 BauGB  Untersuchungsgebiet ,Nordostliche Innenstadt’

Wie wiirden sie das Gebiet ,,Norddstliche Innenstadt” beurteilen? Bitte nutzen Sie zur Beurteilung
die Noten 1 (sehr gut), 2 (gut), 3 (befriedigend), 4 (mangelhaft) oder 5 (ungeniigend).

1 2 3 4 5
Wohnqualitat O 0O 0o o O
Baulicher Zustand von Gebauden O O O O O
Gestaltqualitat von Gebauden O 0O 0O o O
Erlebbarkeit der historischen Bausubstanz [ I I
Zustand der &ffentlichen Verkehrsflichen (StraBen und Gehwege) O 0O 0O 0o O
Nutzbarkeit von FuBwegen [ I I I
Barrierefreiheit I I R R I R
Erreichbarkeit mit 6ffentlichem Personennahverkehr O 1 0
Parkraumangebot I T I O I R O
Beleuchtung des StraRenraums O O O O d
Zustand und Pflege von o6ffentlichen Griinanlagen / Platzraumen O O O O Od
Begriinung des StraRenraums I I A I
Méblierung des éffentlichen Raums mit Sitzbanken etc. 1 O O O
Sauberkeit des 6ffentlichen Raums I I A I
Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf O O O O O
Arztliche Versorgung O 0O 0O o O
Kulturelles Leben / Vereinsleben / Sport und Freizeit O O OO O g
Sicherheitsgefiihl im Gebiet I I A I
Bitte beantworten Sie folgende Fragen:
Ja nein Keine
Angabe
Sind Sie zufrieden mit der allgemeinen Situation im Gebiet? ] [] ]
Konnen Sie sich vorstellen, weiterhin im Gebiet zu wohnen? L] L] ]
Wiirden Sie gerne Eigentum im Gebiet erwerben (z.B. ein Haus kaufen)? ] U O
Sind Sie mit der sozialen Mischung /Integration zufrieden? ] ] ]
Wiren Sie bereit, sich im Gebiet zu engagieren (Vereine, Stadtteilfeste...)? [ ] ] ]
Haben Sie Interesse an einem Verkauf von Flachen oder Gebauden? ] [] ]
Haben Sie Interesse an einer Neuordnung von Grundstiicken)? L] L] ]
Haben Sie Interesse an einer Entkernung der Innenbereiche? ] ] ]
Haben Sie Interesse an der Verlagerung des Betriebes / der Wohnstitte? [ ] [] ]
Was stort Sie im Gebiet am meisten?
= ™ = =
WD@U@ED @@mk ﬁ@][? DI}DU]@ MDMUE’D&MWQ [X|zutreffendes bitte ankreuzen  Seite 3
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$ STADT MAYEN GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

' Stadt Mayen  Flir Bewohner des Untersuchungsgeblietes

Vorbereitende Untersuchungen gemiR § 141 BauGB  Untersuchungsgebiet ,Nordostliche Innenstadt’

Worin bestehen lhrer Meinung nach die wichtigsten Aufgaben fur das Gebiet ,Nordostliche Innen-
stadt'?

sehr teils / weniger nicht

wichtig wichtig teils wichtig notig
Gebaudesanierungen [l ] ] [l [l
Umnutzung von Gebiuden [l O ] ] ]
Neubau von Gebiuden O O ] ] ]
Abriss von Gebauden I ] ] [l [l
GestaltungsmafRnahmen an Gebiuden und Vorflichen ] ] ] L] L]
Verkehrsberuhigung (] (] (] UJ UJ
Anderung der Verkehrsfiithrung [] L] L] [] []
Ausbau des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) L] L] L] L] []
Ausbau der Ful- und Radwegeverbindungen O ] ] ] []
Begriinung des StraBenraums O O L] L] L]
Ausbau der Beleuchtung L] [] [] [] []
Schaffung von oéffentlichen Parkplatzen [l ] ] [] []
Schaffung von privaten Stellplitzen L] L] L] L] L]
Schaffung von éffentlichen Griin-, Frei- und Spielflichen ] ] ] | |
Schaffung von privaten Griinflichen ] ] ] [l [l
Verbesserung der Qualitit bereits vorhandener
Griin-, Frei- und Spielflichen O] ] ] [] []
Verbesserung der Moblierung (Sitzbanke, Blumenkiibel etc.)
und Beschilderung im 6ffentlichen Raum L] L] L] L] L]
Ausbau von offentlichen / sozialen Einrichtungen
(z.B. Rdume fiir Vereine, etc.) ] ] L] L] L]
Ausbau der Angebote fir Kinder/Jugendliche/Senioren,
kulturellen /sportorientierten Angebote L] ] ] [] []
Ausbau der Dienstleistungsangebote / drztlichen Versorgung L] L] L] L] L]

Sonstiges.....

Wie beurteilen Sie eine Sanierung des Gebietes ,Norddstliche Innenstadt'?
positiv |
negativ ]
keine Meinung [ |
keine Angabe [ |

Hinweis

Samtliche Angaben und Daten dienen ausschlieBlich den Zwecken der stidtebaulichen
Modernisierung, Sanierung und Umgestaltung des Gebietes ,Nordéstliche Innenstadt” und werden
vertraulich behandelt.

Vielen Dank fr Ihre MIGVIFRUNEY &, e s mw.

Seite 4
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@ STADT MAYEN GEBIET ,,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Fragebogen fiir Besucher der ,Norddstlichen Innenstadt*

ISU Bitburg, Am Tower 14, 54634 Bitburg / Flugplatz

@ Stadt Mayen Fiir Beantworter auBerhalb des Untersuchungsgebietes

Vorbereitende Untersuchungen gemaR § 141 BauGB  Untersuchungsgebiet ,Nordostliche Innenstadt’

FRAGEBOGEN

bitte ausfiillen & zuriicksenden bzw. abgeben bei
Stadtverwaltung Mayen

Fachbereich 3 - Stadtplanung
Rosengasse 2

56727 Mayen

Fragebogen auch im Internet unter:
www.mayenzeit.de

Riicksendung an folgende Email-Adresse:
stadtplanung@mayen.de

Sind Sie
[ ] Bewohner der Stadt Mayen?
Beschaftigter in der Stadt Mayen?

O

[] Schiiler / Auszubildender
in der Stadt Mayen?

L]

Besucher der Stadt Mayen?

Wie alt sind Sie?

[ ] unter 18 Jahre
[1 18 bis 30 Jahre
[] 31 bis 45 Jahre
[] 46 bis 65 Jahre
[] uber 65 Jahre

Bei welchen Gelegenheiten suchen Sie das Gebiet ,,Norddstliche Innenstadt” auf? (Mehrfachnennung
moglich)

[] Besuch der Arbeitsstitte

[ 1 Besuch von Verwandten / Bekannten

[] Nutzung der Einzelhandelseinrichtungen

[] Nutzung der Dienstleistungseinrichtungen

[] Nutzung der Gastronomie

[] Nutzung der arztlichen Versorgung / Apotheke

[] Nutzung des Kindergartens Herz-Jesu

[] Nutzung der Elisabeth-Schule

[] Nutzung des Jugendhauses

[] Nutzung der Griinanlage an der Nette

[] Nutzung des Parkraums

[] Ich durchquere das Gebiet lediglich auf meinem Weg zur Arbeit, zum Einkaufen etc..
[] Ich kenne das Gebiet nicht.

Zutreffendes bitte ankreuzen

Bitte wenden Seite 1
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$ STADT MAYEN GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

' Stadt MayenFiir Beantworter auBerhalb des Untersuchungsgebietes

Vorbereitende Untersuchungen gemaf § 141 BauGB  Untersuchungsgebiet ,Nordéstliche Innenstadt’

Wie wiirden sie das Gebiet ,,Norddstliche Innenstadt” beurteilen? Bitte nutzen Sie zur Beurteilung
die Noten 1 (sehr gut), 2 (gut), 3 (befriedigend), 4 (mangelhaft) oder 5 (ungentigend).

1
Wohnqualitat
Baulicher Zustand von Geb&duden
Gestaltqualitdt von Gebauden
Erlebbarkeit der historischen Bausubstanz
Zustand der offentlichen Verkehrsflachen (StraBen und Gehwege)
Nutzbarkeit von FuBwegen
Barrierefreiheit
Erreichbarkeit mit 6ffentlichem Personennahverkehr
Parkraumangebot
Beleuchtung des StraBenraums
Zustand und Pflege von offentlichen Griilnanlagen / Platzraumen
Begriinung des StraBenraums
Moblierung des offentlichen Raums mit Sitzbanken etc.
Sauberkeit des 6ffentlichen Raums
Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf
Arztliche Versorgung

Kulturelles Leben / Vereinsleben / Sport und Freizeit

0 A I A A B A I A
N I A A I
0 e
N I A 6 PSS
I A A [

Sicherheitsgefiihl im Gebiet

Was sollte lhrer Meinung vordringlich im Gebiet ,,Nord&stliche Innenstadt” verbessert werden?

[] Griinflichen/ Erlebbarkeit der Nette [l Parkplatze
. [J Gebdude [] sStraBen
& [ Gastronomie [] wohnen
E
< Hinweis
3 Samtliche Angaben und Daten dienen ausschlieRlich den Zwecken der stadtebaulichen
2 Modernisierung, Sanierung und Umgestaltung des Gebietes ,Norddstliche Innenstadt® und werden

vertraulich behandelt.

Vielen Damlk {#{hr lhre Mitwirkung#

Zutreffendes bitte ankreuzen Seite 2
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$ STADT MAYEN GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Teil G Plane (DIN A3-Format)
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$ STADT MAYEN GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Teil H Kosten- und Finanzierungsubersicht
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$ STADT MAYEN GEBIET ,NORDOSTLICHE INNENSTADT*

Abschlussbericht Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Teil | Stadtebaulicher Rahmenplan (Originalformat)
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